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ERVENYESSEG:

1.’ § (1) Arendelet (a tovabbiakban: JESZ) hatalya Jaszberény Varos kdzigazgatasi teriiletére terjed ki, (a tovabbiakban: a
2/2a)r0ASr)éndelet hatalya ala tartozé teruleten terlletet felhaszndlni, épitési telket, épitési terlletet kialakitani, meglévé épulet
rendgltetését megvaltoztatni, épitési tevékenységet folytatni, valamint ilyen célra hatésagi engedélyt kiadni csak az
glsezpauaggrendezési és épitési kdvetelményekrdl szolé 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendeletnek (a tovabbiakban: OTEK),
J}/;:eann}g::elet el6irasaiban és a szabalyozasi tervlapon foglaltaknak megfeleléen szabad.

BELTERULET-KULTERULET:
(1) A telek beépitésre szant kulterlletre esik

KOZTERULET-NEMKOZTERULET:
(1) Atelek nem kozterilet, illetve nem feltétlenul kdzteriletként megtartandd kozterulet

FAKADO ES SZIVARGO VIZEK TILALMA,ARVIZMENTESITESIG SZOLO KORLATOZAS:

10. § Nagyvizi meder tilalma és a fakado, illetve szivargd vizek veszélye miatti korlatozas (2/b. melléklet)
(2) A fakado, illetve szivargo vizek veszélye miatti korlatozasi terlileten — a szabalyozasi tervlapon jelélt részen — a
vonatkozé orszagos eldirasokat kell megtartani.

KOZMUVEK VEDOTERULETEI MIATTI KORLATOZAS:

13. § Kézmdvek, hirkdzlési l1étesitmények védbterilete miatti korlatozas (2/e. melléklet)

(2) Az Antenna Hungaria révidhullamu mlsorszoré allomasa (Felsémez6 dild, Jaszagd és Pusztamonostor hataranal)
korll beépitési és magassagi korlatozas érvényes, az alabbiak szerint:

a) A létesitmény telkének hataratél szamitott 500 m tavolsagon beliili terliletsav nem épitheté be.

b) 2,2 km sugaru kordn bellil 10 m-nél magasabb épitmény nem létesithetd

HIDROGEOLOGIAI VEDOTERULETRE VONATKOZO ELOIRASOK:

(1) Atelek egésze a hidrogeoldgiai védéteriiletre esik. (2) A JESZ alabbi 77. § elSirasait kell a telek egészén megtartani: ,A
felszini alatti korlatozas terlletén — a szabalyozasi tervlapon jeldlt részen -- a vonatkozo orszagos elbirasokat kell
megtartani. ,, (3) A vonatkozé orszagos el6iras: A hidrogeoldgiai véddterilettel érintett terlileteken a teriletre vonatkozé
részletes talajmechanikai szakvélemény alapjan kidolgozott terv szerint végezheték az alabbi munkak: a.) uj épulet
létesitése b.) a meglévd épitmény terhelési viszonyainak megvaltoz- tatasaval jaré beavatkozas c.) az eredeti terep 1,0
méternél mélyebb megbontasaval jaré féldmunka A szakvéleménynek ki kell terjednie a talaj és rétegviz viszonyokra és az
azok miatt sziikségessé valé mlszaki megoldasokra. Ha a foldmunkara meglévé kozmiihalézat halaszhatatlan javitasa
miatt kerdl sor, talajmechanikai szakvéleményt nem kell benyujtani. A terlletbe tartozé telkeken, illetve — a szabalyozasi
tervlapon jeldlt részén — épitményt elhelyezni csak a 123/1997. (VI1.18.) Korm rendelet 5. sz. melléklete szerint szabad.

EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK ELOIRASAI:

Ovezeti kod: Gksz-98868

48. § Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi épitési 6vezet (a tovabbiakban: Gksz)

(1) Els6sorban kornyezetre jelentés zavaré hatast nem gyakorld, gazdasagi tevékenységi célu, épuletek elhelyezésére
szolgal.

(2) Terlletén az alabbiak helyezheték el:

a) mindenfajta, nem jelentés zavaré hatasu gazdasagi tevékenységi célu éplilet,

b) a gazdasagi tevékenységi célu épuleten beliil a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara szolgalé lakasok,
C) igazgatasi, iroda,

d) hitéleti, oktatasi, nevelési, egészséglgyi, szocialis,

e) sportépitmény,
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f) parkoléhaz, Gzemanyagtolto,

g) kdzosségi szorakoztatd- és kulturalis

épllet;

j) 6nallé parkoldtertlet és garazs a 3,5 t dnsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallité jarmivek szamara,
k) napenergia hasznositasanak berendezései, ha azok az épllettel egy tdmegben kertilnek elhelyezésre és az
éplletmagassagi eléirasoknak megfelelnek.

(3) Nem helyezhet6 el 6nallé lakoépiilet

(4) A terlileten az alabbi melléképitményeket nem szabad elhelyezni:

a) arnyékszék,

b) allatkifuto,

c) tragyatarolo,

d) komposztalé.

i) A9. jelli szabadonallo, telepszer( beépitési mod teriletein (lako- ipar- és intézményi telepek”) a beépithetéséget a
szabdlyozasi tervben rogzitett tényleges vagy elméleti telekhez kell méretezni, melyben tébb darab, tdbb rendeltetési
egységet magaba foglald épllet helyezhet6 el. El6kertet, ha a szabalyozasi terv nem jel6li, nem kell létesiteni.

(1) A telken az el6irt beépitési % a JESZ 63. § (1) bekezdése szerint legfeljebb 60
% lehet.

(2) A JESZ 63. § (2) bekezdése szerint, ha a telek korabban kialakitott uszdtelek:
»(2) Kialakult uszételkek esetén a meglévé épuletek telekterllete 100%-ban
beépithetd, (kivéve a garazs-telkeket), de Uj Uszételek meglévd

épulethez kototten sem alakithato ki.”

(1) A telken az el6irt zéldfellileti fedettségi % a JESZ 64. § (1) bekezdése

szerint legalabb 20% kell hogy legyen. (2) A JESZ 64. § (3)-(5) bekezdései szerint:
»(3) 30%-0s zoldfellleti arany alatt a zoldfellletként tartandé telekterilet

minden 50 m2-e utan legalabb egy kdérnyezettiir6, nagy lombkoronat

novel®, shonos fat kell Gltetni a telken.

(4) A belltetési kotelezettséggel terhelt (zoldfelUletként tartando)

telekrészeken kétszintes ndvényallomanyu (cserje+fasor, facsoport)

zoldfellletet kell kialakitani a beépitésre szant teriletek dvezeteiben.

(5) A telken bellli kételezd zdldfellleti minimum 60 %-at faval kell bedltetni.”

(1) A telken az el6irt épitménymagassag a JESZ 65. § szerint legfeljebb 7,5 m
lehet.

(1)AJESZ 66. § (1) bekezdése szerint az Gjonnan kialakitandé épitési telek telekteriilete
-- legalabb 5 000 m2 legyen.

(2) AJESZ 66. § (2) bekezdése szerint az Gjonnan kialakitandé épitési telek

-- a telekszélessége legalabb 40 m

-- a telkmélysége legalabb 60 m

lehet.

ALTALANOS ELOIRASOK:

13/a. Telekalakitas, épitési Gvezeti és dvezeti eléirasok értelmezése az egyes telkeken

33. § (1) Telekalakitasi el6irasok belterileten:

a) A telkek 6sszevonhatdak, kivéve a jasz lako épitési dvezeteket. A telkek akkor is dsszevonhatdk, ha az egyittes
méreteik nem éri el a kialakithaté minimumot,
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b) A telekhatarok modosithatdak, a telkek oszthatdk, amennyiben az igy kialakult telkek az dvezetre meghatarozott
minimalis telekméretnek eleget tesznek, vagy a jelenlegi allapotnal kedvezébb allapotot hoznak |étre, (jasz Gvezetekben
abban az esetben is, ha a kialakul6 telekméret nagyobb a megengedett maximumnal). Az évezeti eldirasnal kisebb telek
mérete nem csdkkenthetd, kivéve a kdzterlleti szabalyozast.

(2) Kulteruleti 6vezetekben osztassal kialakithatd legkisebb telek a beépithetd minimalis értékkel azonos. Annal kisebb
telkek akkor is 6sszevonhatdak, ha egyuttes értékik is kevesebb a beépithetdé minimumnal.

(3) Kézm vezetékek és mitargyak szamara barmely 6vezetben kialakithatok az dvezeti el6irasoktol eltérd kozmditelkek.
(4) Amennyiben valamely telek terllete kett6 vagy tobb épitési dvezetbe, dvezetbe esik, Ugy az egyes telekrészek a
vonatkozé épitési dvezeti, Gvezeti elbirasok szerint épithetdk be, illetve hasznalhatok.

13/b. Epitmények kialakitasa, elhelyezése

34. § (1) Az épitési telkek a kdzterllet felél legfeljebb 2,0 m magas, hagyomanyos anyagu (deszkapalank, tégla, ké) épitett
keritéssel elkeritheték. Mianyag és fémlemez, hullamlemez, laké, vegyes és Udil6 épitési dvezetekben, és tajképvédelmi
tertleten nem alkalmazhato.

(2) Utcai homlokzaton reklam jellegl festés nem alkalmazhatd. Az utcai homlokzaton sem antennak, sem
klimaberendezések, kozteriletrél 1athaté moédon nem helyezheték el.

(3) A tet6tér kialakitasanal a térdfal magassaga legfeljebb a padlévonal magassagatol mért 1,00 m lehet, kivéve a
miemléki védett éplletet, ahol az eredeti tetdidom megtartandé.

(4) A terepszint alatti beépités kdzosségi létesitményeknél legfeljebb 2 szintes, egyéb éplileteknél legfeljebb 1 szintes
lehet.

(5) A természetes terepfelszin, homlokzatsikban vagy attél 2 m-en belll térténd, 1 m-t meghaladé feltoltését az
épuletmagassagba be kell szamitani.

(6) Azon éplletszint folott, amelyet vizszintestél eltérd hajlasszdgl szerkezet hatarol, Uj épitményszint nem alakithato ki.

35. § (1) Tetd héjalasként csak a telepulési kdrnyezethez illeszked6 anyaghasznalat alkalmazhaté (pl.: natdr aluminium
hullamlemez, rikitd szinl vagy fényes felulet nem alkalmazhatd).

(2) Terepszint alatti 1étesitményre vonatkozé elSirasok az alabbiak:

a) A telek beépithetd teriiletének mértékén felll a telek teruletének legfeljebb 20 %-a épithet6 be terepszint alatt.

b) Ha az egyedi telek beépitettsége meghaladja a 75 %-ot, terepszint alatti Iétesitmény a telek 100 %-a alatt létesithetd.
c) Amennyiben a telken a szabalyozasi tervlap szerint védendd, értékes zoldfellileti elem talalhato, terepszint alatti
létesitmény csak a védendd, illetve értékes zoldfelllet életterét nem érinté telekrészen alakithato ki. Ez aldl kivétel a
telepuléskozpont vegyes Ovezetben kialakitasra kerll6 térszint alatti parkolo.

(3) A lakéépliletek éplilethossza, illetve az utcavonalra helyezett meréleges vonal mentén mért lakéépllet hossza a
telekmélység iranyaban legfeljebb 30 m lehet.

(4) Az utcavonalra helyezett merdleges vonal mentén mért 50 m-t meghaladé telekmélység esetén lakoépllet csak az
épitési hely utca feldli hataratél mért 40 m-en belil helyezhet6 el. Legalabb 6,0 m hatsdkertet biztositani kell. A
melléképitményeket, illetve melléképulleteket Ugy kell elhelyezni, hogy a hatsé telekhatartdl mért legalabb 1 m tertletsav
szabadon maradjon.

(5) Atelek (4) bekezdésben meghatarozott épitési helyén belll melléképitmény csak a fé6fukciét befogadd épllet létesitése
utan épithetd.

(6) Az épitési bvezetekben felsorolt rendeltetési egységek tobb éplletben is elhelyezhetdk.

36. § (1) Atelek akkor is beépithet6, ha

a) terllete nem éri el az épitési dvezetben megengedett legkisebb telekterlletet, de az épitési dvezet egyéb elbirasai,
valamint a vonatkozo orszagos elbirasok teljesithetdk;

b) az egyéb paraméterei sem érik el az épitési 6vezetben elSirt értékeket, de a vonatkozo orszagos elbirasok teljesithetdk.
(2) Meglévd lapostetds épllet tetéraépitése esetén, ha

a) az épulet meglévé éplletmagassaga kevesebb, mint az épitési dvezetben megadott éplletmagassag, az épitési
Ovezetben megadott épiletmagassag 50 cm-rel tulléphetd.

b) az épulet meglévd éplletmagassaga tobb, mint az épitési dvezetben megadott éplletmagassag, és amennyiben az
épulet telke a helyileg védett telepuléskép-védelmi tertleten belll helyezkedik el, a meglévd éplletmagassag 50 cm-rel
tullépheté.

(3) Homlokzati égéstermék-elvezetd szerelvény, a homlokzati siktol legfeljebb 20 cm-re allhat ki.

(4) Az épliletek feltjitasa soran a kedvezd utcaképi megjelenés érdekében az utcai homlokzatokon csak azonos szin(
nyilaszardk alakithatok ki, illetve a nyilaszardk csak azonos szinben ujithatok fel.

(5) Homlokzatok utélagos hészigetelését, homlokzatfestését legalabb az utcai homlokzat egészén, saroképlilet esetén
utcai homlokzatok egészére kiterjedden kell elvégezni.

13/c. Hirdet8berendezések elhelyezése, kialakitasa
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