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ERVENYESSEG:

1.’ § (1) Arendelet (a tovabbiakban: JESZ) hatalya Jaszberény Varos kdzigazgatasi teriiletére terjed ki, (a tovabbiakban: a
2/2a)r0ASr)éndelet hatalya ala tartozé teruleten terlletet felhaszndlni, épitési telket, épitési terlletet kialakitani, meglévé épulet
rendgltetését megvaltoztatni, épitési tevékenységet folytatni, valamint ilyen célra hatésagi engedélyt kiadni csak az
glsezpauaggrendezési és épitési kdvetelményekrdl szolé 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendeletnek (a tovabbiakban: OTEK),
J}/;:eann}g::elet el6irasaiban és a szabalyozasi tervlapon foglaltaknak megfeleléen szabad.

BELTERULET-KULTERULET:
(1) Atelek belterlletre esik

KOZTERULET-NEMKOZTERULET:
(1) Atelek nem kozterilet, illetve nem feltétlenul kdzteriletként megtartandd kozterulet

KOZMUVEK VEDOTERULETEI MIATTI KORLATOZAS:

13. § Kozmivek, hirkozlési létesitmények védéterilete miatti korlatozas (2/e. melléklet)

(2) Az Antenna Hungaria révidhullamu mlsorszoré allomasa (Felsémezé dild, Jaszagd és Pusztamonostor hataranal)
korll beépitési és magassagi korlatozas érvényes, az alabbiak szerint:

a) A létesitmény telkének hataratdl szamitott 500 m tavolsagon bellli terlletsav nem épithetd be.

b) 2,2 km sugaru kéron beldl 10 m-nél magasabb épitmény nem létesithetd

KOZMUVEK VEDOTERULETEI MIATTI KORLATOZAS:

13. § Kozmivek, hirkozlési létesitmények védéterilete miatti korlatozas (2/e. melléklet)
(1) Kbézm( védéteriletén — a szabalyozasi tervlapon jeldlt részen — épitmény csak szabalyozasi terv alapjan helyezhetd el.

HIDROGEOLOGIAI VEDOTERULETRE VONATKOZO ELOIRASOK:

(1) Atelek egésze a hidrogeoldgiai védéteriiletre esik. (2) A JESZ alabbi 77. § elSirasait kell a telek egészén megtartani: ,A
felszini alatti korlatozas terlletén — a szabalyozasi tervlapon jeldlt részen -- a vonatkozo orszagos elbirasokat kell
megtartani. ,, (3) A vonatkozé orszagos el6iras: A hidrogeoldgiai véddterilettel érintett terlileteken a teriletre vonatkozé
részletes talajmechanikai szakvélemény alapjan kidolgozott terv szerint végezheték az alabbi munkak: a.) uj épulet
létesitése b.) a meglévd épitmény terhelési viszonyainak megvaltoz- tatasaval jaré beavatkozas c.) az eredeti terep 1,0
méternél mélyebb megbontasaval jaré féldmunka A szakvéleménynek ki kell terjednie a talaj és rétegviz viszonyokra és az
azok miatt szlikségessé valé mliszaki megoldasokra. Ha a foldmunkara meglévé kozmiihalézat halaszhatatlan javitasa
miatt kerdl sor, talajmechanikai szakvéleményt nem kell benyujtani. A terlletbe tartozé telkeken, illetve — a szabalyozasi
tervlapon jeldlt részén — épitményt elhelyezni csak a 123/1997. (VI1.18.) Korm rendelet 5. sz. melléklete szerint szabad.

EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK ELOIRASAI:

Ovezeti kod: KOu1-98868

71. § Kdzuti kézlekedési-kdzmii dvezet (a tovabbiakban: KOu)

(1) A vasuti és légi kozlekedést kivéve kozlekedés, nyomvonal jellegli kézm( és elektronikus hirkdzlés céljara kijelolt
terilet, kozterulet.

(2) Terilletén a kdzforgalmi vasutak, a légi kdzlekedés épitményeit kivéve az OTEK 26. § (1) és (3) bekezdései szerinti
épitmények helyezhetdk el.

(3) Kozteruleten kdzlekedési célokat szolgald uj épuletet, épitményt elhelyezni legfeljebb 5% beépitettség meértéekeéig
szabad.

a) A kdzlekedési terlletek szabalyozasi szélességét a mellékelt szabalyozasi terv rogziti.

b) A terlileten a kdztertletek (utcak, vegyeshasznalatu utak, gyalogutak, stb.) kialakitasat, atalakitasat az utcak, terek
berendezési targyainak - kdztargyak - elhelyezését is tartalmazo terv vagy tervek szerint kell elvégezni, a kertészeti
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tervekkel 6sszehangolva, a csapadékviz elvezetés egyideji megoldasaval.

c) A terlleten a gyalogoskozlekedést szolgdld terek, sétanyok és jardak utca-, illetve térburkolatat, tovabba berendezését
egységes koncepcié alapjan kell kialakitani akkor is, ha azok Utemezetten kerlilnek megvalésitasra.

d) Az elhelyezhetd éplilet éplletmagassaga nem haladhatja meg 4,5 m-t.

(4) Az utak felujitasa, atépitése esetén az utak mentén, legalabb az egyik oldalon egységes — lehetbleg azonos faju és
koru egyedekbdl allé — 6shonos fasor telepitendd. Meglévé fasor hianyzé egyedeit elénevelt, de azonos faju fakkal kell
potolni.

i) A 9. jell szabadonallo, telepszer(i beépitési mod teriletein (lako- ipar- és intézményi ,telepek”) a beépithetéséget a
szabdlyozasi tervben rogzitett tényleges vagy elméleti telekhez kell méretezni, melyben tébb darab, tdbb rendeltetési
egységet magaba foglalé épllet helyezhet6 el. El6kertet, ha a szabalyozasi terv nem jeldli, nem kell l1étesiteni.

(1) A telken az el&irt beépitési % a JESZ 63. § (1) bekezdése szerint legfeljebb 60
% lehet.

(2) A JESZ 63. § (2) bekezdése szerint, ha a telek korabban kialakitott uszdtelek:
»(2) Kialakult Uszotelkek esetén a meglévé éplletek telekterilete 100%-ban
beépithetd, (kivéve a garazs-telkeket), de Uj uszételek meglévo

épllethez koétotten sem alakithato ki.”

(1) A telken az el&irt zoldfellileti fedettségi % a JESZ 64. § (1) bekezdése

szerint legalabb 20% kell hogy legyen. (2) A JESZ 64. § (3)-(5) bekezdései szerint:
»(3) 30%-o0s zoldfellleti arany alatt a zéldfellletként tartandé telekterilet

minden 50 m2-e utan legalabb egy kérnyezettlrd, nagy lombkoronat

novel®, shonos fat kell Gltetni a telken.

(4) A beliltetési kotelezettséggel terhelt (zoldfelliletként tartando)

telekrészeken kétszintes ndévényallomanyu (cserje+fasor, facsoport)

zoldfellletet kell kialakitani a beépitésre szant teriletek ovezeteiben.

(5) A telken bellli kdtelezé zoldfeltleti minimum 60 %-at faval kell beultetni.”

(1) A telken az eléirt épitménymagassag a JESZ 65. § szerint legfeljebb 7,5 m
lehet.

(1) A JESZ 66. § (1) bekezdése szerint az Gjonnan kialakitandé épitési telek telekteriilete
-- legalabb 5 000 m2 legyen.

(2) A JESZ 66. § (2) bekezdése szerint az Gjonnan kialakitandé épitési telek

-- a telekszélessége legalabb 40 m

-- a telkmélysége legalabb 60 m

lehet.

ALTALANOS ELOIRASOK:

13/a. Telekalakitas, épitési Gvezeti és dvezeti eléirasok értelmezése az egyes telkeken

33. § (1) Telekalakitasi el6irasok belterileten:

a) A telkek 0sszevonhatoéak, kivéve a jasz lakd épitési Ovezeteket. A telkek akkor is 6sszevonhatok, ha az egylttes
méreteik nem éri el a kialakithaté minimumot,

b) A telekhatarok modosithatéak, a telkek oszthatok, amennyiben az igy kialakult telkek az 6vezetre meghatarozott
minimalis telekméretnek eleget tesznek, vagy a jelenlegi allapotnal kedvezébb allapotot hoznak létre, (jasz dvezetekben
abban az esetben is, ha a kialakul6 telekméret nagyobb a megengedett maximumnal). Az évezeti eldirasnal kisebb telek
mérete nem csdkkenthetd, kivéve a kdzterlleti szabalyozast.

(2) Kulteruleti 6vezetekben osztassal kialakithatd legkisebb telek a beépithetd minimalis értékkel azonos. Annal kisebb
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telkek akkor is dsszevonhatéak, ha egyiittes értékik is kevesebb a beépitheté minimumnal.

(3) Kézm vezetékek és mitargyak szamara barmely 6vezetben kialakithatdék az dvezeti el6irasoktdl eltérd k6zmutelkek.
(4) Amennyiben valamely telek terilete kettd vagy tobb épitési dvezetbe, dvezetbe esik, Ugy az egyes telekrészek a
vonatkozo épitési dvezeti, 6vezeti eldirasok szerint épithetdk be, illetve hasznalhatdk.

13/b. Epitmények kialakitasa, elhelyezése

34. § (1) Az épitési telkek a koztertlet feldl legfeljebb 2,0 m magas, hagyomanyos anyagu (deszkapalank, tégla, k&) épitett
keritéssel elkeritheték. Mlanyag és fémlemez, hullamlemez, lakd, vegyes és Udiil6 épitési Ovezetekben, és tajképvédelmi
terlleten nem alkalmazhaté.

(2) Utcai homlokzaton reklam jellegl festés nem alkalmazhaté. Az utcai homlokzaton sem antennak, sem
klimaberendezések, kozteriletrdl 1athaté moédon nem helyezheték el.

(3) A tet6tér kialakitasanal a térdfal magassaga legfeljebb a padlévonal magassagatol mért 1,00 m lehet, kivéve a
miemléki védett éplletet, ahol az eredeti tetéidom megtartandé.

(4) A terepszint alatti beépités k6z0sségi létesitményeknél legfeljebb 2 szintes, egyéb épuleteknél legfeljebb 1 szintes
lehet.

(5) A természetes terepfelszin, homlokzatsikban vagy attél 2 m-en beldl térténd, 1 m-t meghalado feltoltését az
épuletmagassagba be kell szamitani.

(6) Azon éplletszint folott, amelyet vizszintestdl eltérd hajlasszdgl szerkezet hatarol, Uj épitményszint nem alakithato ki.

35. § (1) Tetd héjalasként csak a telepulési kornyezethez illeszked6 anyaghasznalat alkalmazhato (pl.: natdr aluminium
hullamlemez, rikité szinl vagy fényes feliilet nem alkalmazhato).

(2) Terepszint alatti Iétesitményre vonatkozo eléirasok az alabbiak:

a) A telek beépithetd terlletének mértékén felll a telek tertletének legfeljebb 20 %-a épithet6 be terepszint alatt.

b) Ha az egyedi telek beépitettsége meghaladja a 75 %-ot, terepszint alatti Iétesitmény a telek 100 %-a alatt Iétesithetd.
c) Amennyiben a telken a szabalyozasi tervlap szerint védend6, értékes zoldfellileti elem talalhato, terepszint alatti
létesitmény csak a védendd, illetve értékes zoldfelllet életterét nem érintd telekrészen alakithaté ki. Ez aldl kivétel a
teleplléskdzpont vegyes dvezetben kialakitasra keruld térszint alatti parkolo.

(3) A lakéépliletek éplilethossza, illetve az utcavonalra helyezett meréleges vonal mentén mért lakéépllet hossza a
telekmélység iranyaban legfelijebb 30 m lehet.

(4) Az utcavonalra helyezett meréleges vonal mentén mért 50 m-t meghaladé telekmélység esetén lakdépllet csak az
épitési hely utca feldli hataratol mért 40 m-en belll helyezheté el. Legalabb 6,0 m hatsokertet biztositani kell. A
melléképitményeket, illetve melléképuleteket ugy kell elhelyezni, hogy a hatsé telekhatartol mért legalabb 1 m teriletsav
szabadon maradjon.

(5) Atelek (4) bekezdésben meghatarozott épitési helyén belll melléképitmény csak a fé6fukciét befogadd épllet létesitése
utan épithetd.

(6) Az épitési bvezetekben felsorolt rendeltetési egységek tébb épulletben is elhelyezhetdk.

36. § (1) Atelek akkor is beépithet6, ha

a) terllete nem éri el az épitési dvezetben megengedett legkisebb telekterlletet, de az épitési dvezet egyéb elbirasai,
valamint a vonatkozo orszagos elbirasok teljesithetdk;

b) az egyéb paraméterei sem érik el az épitési 6vezetben elbirt értékeket, de a vonatkozo orszagos elbirasok teljesithetdk.
(2) Meglévé lapostetds épiilet tetéraépitése esetén, ha

a) az épllet meglévé épiletmagassaga kevesebb, mint az épitési dvezetben megadott épliletmagassag, az épitési
oOvezetben megadott éplletmagassag 50 cm-rel tulléphetd.

b) az épllet meglévé épliletmagassaga tobb, mint az épitési dvezetben megadott épliletmagassag, és amennyiben az
épllet telke a helyileg védett telepuléskép-védelmi terileten belul helyezkedik el, a meglévé éplletmagassag 50 cm-rel
tullépheté.

(3) Homlokzati égéstermék-elvezetd szerelvény, a homlokzati siktdl legfeljebb 20 cm-re allhat ki.

(4) Az éplletek felujitasa soran a kedvez8 utcaképi megjelenés érdekében az utcai homlokzatokon csak azonos szind
nyildszarok alakithatok ki, illetve a nyilaszarok csak azonos szinben ujithatok fel.

(5) Homlokzatok utélagos hészigetelését, homlokzatfestését legalabb az utcai homlokzat egészén, saroképlilet esetén
utcai homlokzatok egészére kiterjed6en kell elvégezni.

13/c. Hirdet6berendezések elhelyezése, kialakitasa

37. § (1) A hirdet6berendezéseknek illeszkednitik kell az épitmény szinezéséhez, vizszintes és fliggdleges tagolasahoz,
részletképzéséhez, a nyilaszarok kiosztasahoz.

(2) Belterlleten az el6- és oldalkertekben — kivéve a gazdasagi és kilénleges épitési dvezeteket — hirdet6-berendezést
nem szabad elhelyezni.

(3) Kultertleten driasplakat kdzutak mentén 500 méterenként helyezhetd el a kézuti kdzlekedésrél sz616 torvenyi eldirasok
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