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ERVENYESSEG:

1.’ § (1) Arendelet (a tovabbiakban: JESZ) hatalya Jaszberény Varos kdzigazgatasi teriiletére terjed ki, (a tovabbiakban: a
2/2a)r0ASr)éndelet hatalya ala tartozé teruleten terlletet felhaszndlni, épitési telket, épitési terlletet kialakitani, meglévé épulet
rendgltetését megvaltoztatni, épitési tevékenységet folytatni, valamint ilyen célra hatésagi engedélyt kiadni csak az
glsezpauaggrendezési és épitési kdvetelményekrdl szolé 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendeletnek (a tovabbiakban: OTEK),
J}/;:eann}g::elet el6irasaiban és a szabalyozasi tervlapon foglaltaknak megfeleléen szabad.

BELTERULET-KULTERULET:
(1) A telek beépitésre szant kulterlletre esik

KOZTERULET-NEMKOZTERULET:
(1) Atelek nem kozterilet, illetve nem feltétlenul kdzteriletként megtartandd kozterulet

KOZMUVEK VEDOTERULETEI MIATTI KORLATOZAS:

13. § Kozmivek, hirkozlési létesitmények védéterilete miatti korlatozas (2/e. melléklet)

(2) Az Antenna Hungaria révidhullamu mlsorszoré allomasa (Felsémezé dild, Jaszagd és Pusztamonostor hataranal)
korll beépitési és magassagi korlatozas érvényes, az alabbiak szerint:

a) A létesitmény telkének hataratdl szamitott 500 m tavolsagon bellli terlletsav nem épithetd be.

b) 2,2 km sugaru kéron beldl 10 m-nél magasabb épitmény nem létesithetd

HIDROGEOLOGIAI VEDOTERULETRE VONATKOZO ELOIRASOK:

(1) A telek egésze a hidrogeoldgiai védéteriiletre esik. (2) A JESZ alabbi 77. § eléirasait kell a telek egészén megtartani: ,A
felszini alatti korlatozas teriiletén — a szabalyozasi tervlapon jelolt részen -- a vonatkozé orszagos eléirasokat kell
megtartani. ,, (3) A vonatkozé orszagos el6iras: A hidrogeoldgiai védéterilettel érintett tertileteken a teriletre vonatkozé
részletes talajmechanikai szakvélemény alapjan kidolgozott terv szerint végezheték az alabbi munkak: a.) uj épulet
létesitése b.) a meglévd épitmény terhelési viszonyainak megvaltoz- tatasaval jaré beavatkozas c.) az eredeti terep 1,0
méternél mélyebb megbontasaval jaré féldmunka A szakvéleménynek ki kell terjednie a talaj és rétegviz viszonyokra és az
azok miatt szilkségessé valé miszaki megoldasokra. Ha a foldmunkara meglévé kdzmiihalézat halaszhatatlan javitasa
miatt kerll sor, talajmechanikai szakvéleményt nem kell benyuijtani. A terlletbe tartozo telkeken, illetve — a szabalyozasi
tervlapon jeldlt részén — épitményt elhelyezni csak a 123/1997. (V11.18.) Korm rendelet 5. sz. melléklete szerint szabad.

EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK ELOIRASAI:

Ovezeti kdd: Gksz-98868

48. § Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi épitési 6vezet (a tovabbiakban: Gksz)

(1) Els6sorban kérnyezetre jelentés zavar6 hatast nem gyakorld, gazdasagi tevékenységi célu, épuletek elhelyezésére
szolgal.

(2) Terlletén az alabbiak helyezhetdk el:

a) mindenfajta, nem jelentés zavaré hatasu gazdasagi tevékenységi célu épllet,

b) a gazdasagi tevékenységi célu épuleten belll a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara szolgalé lakasok,
) igazgatasi, iroda,

d) hitéleti, oktatasi, nevelési, egészséglgyi, szocialis,

e) sportépitmény,

f) parkoléhaz, izemanyagtolto,

g) k6z0sségi szorakoztatod- és kulturalis

épulet;

j) 6nallé parkoldtertlet és garazs a 3,5 t dnsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallité jarmivek szamara,
k) napenergia hasznositasanak berendezései, ha azok az épllettel egy tdmegben kertilnek elhelyezésre és az
éplletmagassagi el6irasoknak megfelelnek.
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(3) Nem helyezhet6 el 6nallé lakdéplilet

(4) A tertleten az alabbi melléképitményeket nem szabad elhelyezni:
a) arnyékszék,

b) allatkifuto,

c) tragyatarolo,

d) komposztald.

i) A 9. jell szabadonallo, telepszer(i beépitési mod teriletein (lako- ipar- és intézményi ,telepek”) a beépithetéséget a
szabalyozasi tervben rogzitett tényleges vagy elméleti telekhez kell méretezni, melyben tébb darab, tobb rendeltetési
egységet magaba foglald épllet helyezhet6 el. El6kertet, ha a szabalyozasi terv nem jeldli, nem kell l1étesiteni.

(1) A telken az el&irt beépitési % a JESZ 63. § (1) bekezdése szerint legfeljebb 60
% lehet.

(2) AJESZ 63. § (2) bekezdése szerint, ha a telek korabban kialakitott uszételek:
»(2) Kialakult Uszotelkek esetén a meglévé éplletek telekterilete 100%-ban
beépithetd, (kivéve a garazs-telkeket), de Uj Uszbtelek meglévo

épllethez koétotten sem alakithato ki.”

(1) A telken az el&irt zoldfellileti fedettségi % a JESZ 64. § (1) bekezdése

szerint legalabb 20% kell hogy legyen. (2) A JESZ 64. § (3)-(5) bekezdései szerint:
»(3) 30%-o0s zoldfellleti arany alatt a zéldfellletként tartandé telekterilet

minden 50 m2-e utan legalabb egy kérnyezettlrd, nagy lombkoronat

ndveld, 8shonos fat kell Ultetni a telken.

(4) A beliltetési kotelezettséggel terhelt (zoldfelliletként tartando)

telekrészeken kétszintes ndévényallomanyu (cserje+fasor, facsoport)

zoldfellletet kell kialakitani a beépitésre szant teriletek ovezeteiben.

(5) A telken bellli kotelezé zoldfeltleti minimum 60 %-at faval kell beultetni.”

(1) A telken az el&irt épitménymagassag a JESZ 65. § szerint legfeljebb 7,5 m
lehet.

(1) A JESZ 66. § (1) bekezdése szerint az Gjonnan kialakitandé épitési telek telekteriilete
-- legalabb 5 000 m2 legyen.

(2) A JESZ 66. § (2) bekezdése szerint az Gjonnan kialakitandé épitési telek

-- a telekszélessége legalabb 40 m

-- a telkmélysége legalabb 60 m

lehet.

ALTALANOS ELOIRASOK:

13/a. Telekalakités, épitési dvezeti és dvezeti elbirasok értelmezése az egyes telkeken

33. § (1) Telekalakitasi el6irasok belterileten:

a) A telkek 0sszevonhatoéak, kivéve a jasz lakd épitési Ovezeteket. A telkek akkor is 6sszevonhatok, ha az egylttes
méreteik nem éri el a kialakithaté minimumot,

b) A telekhatarok modosithatéak, a telkek oszthatok, amennyiben az igy kialakult telkek az 6vezetre meghatarozott
minimalis telekméretnek eleget tesznek, vagy a jelenlegi allapotnal kedvezébb allapotot hoznak Iétre, (jasz dvezetekben
abban az esetben is, ha a kialakulé telekméret nagyobb a megengedett maximumnal). Az 6vezeti elGirasnal kisebb telek
mérete nem csdkkenthetd, kivéve a kdzterlleti szabalyozast.

(2) Kulteruleti 6vezetekben osztassal kialakithatd legkisebb telek a beépithetd minimalis értékkel azonos. Annal kisebb
telkek akkor is dsszevonhatéak, ha egyittes értékik is kevesebb a beépitheté minimumnal.
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(3) Kézmi vezetékek és mitargyak szamara barmely 6vezetben kialakithatdék az dvezeti el6irasoktdl eltérd k6zmutelkek.
(4) Amennyiben valamely telek terilete kettd vagy tobb épitési dvezetbe, dvezetbe esik, Ugy az egyes telekrészek a
vonatkozo épitési vezeti, 6vezeti eldirasok szerint épithetdk be, illetve hasznalhatdk.

13/b. Epitmények kialakitasa, elhelyezése

34. § (1) Az épitési telkek a koztertlet feldl legfeljebb 2,0 m magas, hagyomanyos anyagu (deszkapalank, tégla, k&) épitett
keritéssel elkeritheték. Mlanyag és fémlemez, hullamlemez, lakd, vegyes és Udiil6 épitési Ovezetekben, és tajképvédelmi
terlleten nem alkalmazhaté.

(2) Utcai homlokzaton reklam jellegl festés nem alkalmazhaté. Az utcai homlokzaton sem antennak, sem
klimaberendezések, kdztertletrél lathaté mdédon nem helyezhetdk el.

(3) A tet6tér kialakitasanal a térdfal magassaga legfeljebb a padlévonal magassagatol mért 1,00 m lehet, kivéve a
miemléki védett éplletet, ahol az eredeti tetéidom megtartandoé.

(4) A terepszint alatti beépités koz0sségi létesitményeknél legfeljebb 2 szintes, egyéb épuleteknél legfeljebb 1 szintes
lehet.

(5) A természetes terepfelszin, homlokzatsikban vagy attél 2 m-en beldl térténd, 1 m-t meghalado feltoltését az
éplletmagassagba be kell szamitani.

(6) Azon éplletszint folott, amelyet vizszintestdl eltérd hajlasszdgl szerkezet hatarol, Uj épitményszint nem alakithato ki.

35. § (1) Tetd héjalasként csak a telepulési kornyezethez illeszked6 anyaghasznalat alkalmazhato (pl.: natdr aluminium
hullamlemez, rikité szinl vagy fényes feliilet nem alkalmazhato).

(2) Terepszint alatti Iétesitményre vonatkozo eléirasok az alabbiak:

a) A telek beépithetd teriletének mértékén felll a telek teruletének legfeljebb 20 %-a épithet6 be terepszint alatt.

b) Ha az egyedi telek beépitettsége meghaladja a 75 %-ot, terepszint alatti Iétesitmény a telek 100 %-a alatt Iétesithetd.
c) Amennyiben a telken a szabalyozasi tervlap szerint védend6, értékes zoldfellileti elem talalhato, terepszint alatti
létesitmény csak a védendd, illetve értékes zoldfelllet életterét nem érintd telekrészen alakithaté ki. Ez aldl kivétel a
telepliléskdzpont vegyes dvezetben kialakitasra keruld térszint alatti parkolo.

(3) A lakééplletek épllethossza, illetve az utcavonalra helyezett meréleges vonal mentén mért lakéépllet hossza a
telekmélység iranyaban legfelijebb 30 m lehet.

(4) Az utcavonalra helyezett meréleges vonal mentén mért 50 m-t meghaladé telekmélység esetén lakdépllet csak az
épitési hely utca feldli hataratol mért 40 m-en belll helyezheté el. Legalabb 6,0 m hatsokertet biztositani kell. A
melléképitményeket, illetve melléképuleteket ugy kell elhelyezni, hogy a hatsé telekhatartol mért legalabb 1 m teriletsav
szabadon maradjon.

(5) A telek (4) bekezdésben meghatarozott épitési helyén belll melléképitmény csak a féfukcidt befogadd éplilet Iétesitése
utan épithetd.

(6) Az épitési dvezetekben felsorolt rendeltetési egységek tébb épulletben is elhelyezhetdk.

36. § (1) Atelek akkor is beépithets, ha

a) terllete nem éri el az épitési dvezetben megengedett legkisebb telekterlletet, de az épitési dvezet egyéb elbirasai,
valamint a vonatkoz6 orszagos el6irasok teljesithetdk;

b) az egyéb paraméterei sem érik el az épitési 6vezetben elbirt értékeket, de a vonatkozo orszagos elbirasok teljesithetdk.
(2) Meglévé lapostetds épiilet tetéraépitése esetén, ha

a) az épllet meglévé éplletmagassaga kevesebb, mint az épitési dvezetben megadott épliletmagassag, az épitési
oOvezetben megadott éplletmagassag 50 cm-rel tulléphetd.

b) az épllet meglévé épliletmagassaga tobb, mint az épitési dvezetben megadott épliletmagassag, és amennyiben az
épulet telke a helyileg védett telepuléskép-védelmi tertleten belll helyezkedik el, a meglévd éplletmagassag 50 cm-rel
tulléphetd.

(3) Homlokzati égéstermék-elvezetd szerelvény, a homlokzati siktdl legfeljebb 20 cm-re allhat ki.

(4) Az éplletek felujitasa soran a kedvez8 utcaképi megjelenés érdekében az utcai homlokzatokon csak azonos szini
nyildszarok alakithatok ki, illetve a nyilaszarok csak azonos szinben ujithatok fel.

(5) Homlokzatok utélagos hészigetelését, homlokzatfestését legalabb az utcai homlokzat egészén, saroképllet esetén
utcai homlokzatok egészére kiterjed6en kell elvégezni.

13/c. Hirdet6berendezések elhelyezése, kialakitasa

37. § (1) A hirdet6berendezéseknek illeszkednitik kell az épitmény szinezéséhez, vizszintes és fliggdleges tagolasahoz,
részletképzéséhez, a nyilaszarok kiosztasahoz.

(2) Belterlleten az el6- és oldalkertekben — kivéve a gazdasagi és kiildnleges épitési Ovezeteket — hirdeté-berendezést
nem szabad elhelyezni.

(3) Kulteruleten driasplakat kdzutak mentén 500 méterenként helyezhetd el a kézuti kdzlekedésrdl sz616 torvenyi eldirasok
figyelembevételével.
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