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ERVENYESSEG:

1.’ § (1) Arendelet (a tovabbiakban: JESZ) hatalya Jaszberény Varos kdzigazgatasi teriiletére terjed ki, (a tovabbiakban: a
2/2a)r0ASr)éndelet hatalya ala tartozé teruleten terlletet felhaszndlni, épitési telket, épitési terlletet kialakitani, meglévé épulet
rendgltetését megvaltoztatni, épitési tevékenységet folytatni, valamint ilyen célra hatésagi engedélyt kiadni csak az
glsezpauaggrendezési és épitési kdvetelményekrdl szolé 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendeletnek (a tovabbiakban: OTEK),
J}/;:eann}g::elet el6irasaiban és a szabalyozasi tervlapon foglaltaknak megfeleléen szabad.

BELTERULET-KULTERULET:
(1) Atelek belterlletre esik

KOZTERULET-NEMKOZTERULET:
(1) Atelek nem kozterilet, illetve nem feltétlenul kdzteriletként megtartandd kozterulet

EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK ELOIRASAI:

Ovezeti kod: Ge-97776

50. § Egyéb, nem zavard ipari gazdasagi épitési aldvezet (a tovabbiakban: Gipe)

(1) Az egyéb (nem jelentds mértékben zavard hatasu) gazdasagi célu ipari éplletek, energia szolgaltatasi és
telepulésgazdalkodasi épuleteinek elhelyezésére szolgal.

(2) Terlletén a gazdasagi tevékenységi célu éplleten belll a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara szolgald
lakasok elhelyezhetdk.

(3) Az épitési bvezetben megadott épliletmagassagot a technoldgiai okokbdl kialakitott épitmények (példaul sildk,
kémények) esetében nem kell megtartani. Az eltérés kémények és silok esetében nem korlatozott, egyéb épitmények
esetében legfeljebb a megengedett legnagyobb éplletmagassag masfélszerese lehet.

(4) A terlileten elhelyezheték napenergia hasznositasanak berendezései.

i) A 9. jell szabadonallo, telepszer( beépitési mod teriletein (lako- ipar- és intézményi telepek”) a beépithetéséget a
szabalyozasi tervben rogzitett tényleges vagy elméleti telekhez kell méretezni, melyben tébb darab, tdbb rendeltetési
egységet magaba foglald épllet helyezhet6 el. El6kertet, ha a szabalyozasi terv nem jeldli, nem kell l1étesiteni.

(1) A telken az el6irt beépitési % a JESZ 63. § (1) bekezdése szerint legfeljebb 50
% lehet.

(2) A JESZ 63. § (2) bekezdése szerint, ha a telek korabban kialakitott uszételek:
»(2) Kialakult Uszotelkek esetén a meglévé éplletek telekterilete 100%-ban
beépithetd, (kivéve a garazs-telkeket), de Uj uszételek meglévo

épllethez koétotten sem alakithato ki.”

(1) A telken az el&irt zoldfellileti fedettségi % a JESZ 64. § (1) bekezdése

szerint legalabb 30% kell hogy legyen. (2) A JESZ 64. § (2),.(4)-(5) bekezdései szerint:
»(2) 30%-o0s zoldfellleti arany felett a telektertlet minden 300 m2-e utan

legalabb egy kdérnyezettliré, nagy lombkoronat néveld, 6shonos fat kell

ultetni a telken.

(4) A beliltetési kotelezettséggel terhelt (zoldfelliletként tartando)

telekrészeken kétszintes ndévényallomanyu (cserje+fasor, facsoport)

zoldfellletet kell kialakitani a beépitésre szant teriletek dvezeteiben.

(5) A telken bellli kételezd zdldfellleti minimum 60 %-at faval kell bedltetni.”
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(1) A telken az el6irt épitménymagassag a JESZ 65. § szerint legfeljebb 10,5 m lehet.

(1) A JESZ 66. § (1) bekezdése szerint az Gjonnan kialakitandé épitési telek telekteriilete
-- legalabb 1 500 m2 legyen.

(2) A JESZ 66. § (2) bekezdése szerint az Gjonnan kialakitandé épitési telek

-- a telekszélessége legalabb 20 m

-- a telkmélysége legalabb 40 m

lehet.

ALTALANOS ELOIRASOK:

13/a. Telekalakités, épitési dvezeti és dvezeti el6irasok értelmezése az egyes telkeken

33. § (1) Telekalakitasi el6irasok belterileten:

a) A telkek 0sszevonhatoéak, kivéve a jasz lakd épitési Ovezeteket. A telkek akkor is 6sszevonhatok, ha az egylttes
méreteik nem éri el a kialakithaté minimumot,

b) A telekhatarok modosithatéak, a telkek oszthatok, amennyiben az igy kialakult telkek az 6vezetre meghatarozott
minimalis telekméretnek eleget tesznek, vagy a jelenlegi allapotnal kedvezébb allapotot hoznak létre, (jasz dvezetekben
abban az esetben is, ha a kialakulé telekméret nagyobb a megengedett maximumnal). Az 6vezeti elGirasnal kisebb telek
meérete nem csokkenthetd, kivéve a kozterlleti szabalyozast.

(2) Kulteruleti 6vezetekben osztassal kialakithatd legkisebb telek a beépithetd minimalis értékkel azonos. Annal kisebb
telkek akkor is dsszevonhatéak, ha egyiittes értékik is kevesebb a beépitheté minimumnal.

(3) Kézmi vezetékek és mitargyak szamara barmely 6vezetben kialakithatdok az dvezeti el6irasoktdl eltérd k6zmutelkek.
(4) Amennyiben valamely telek terilete kettd vagy tobb épitési dvezetbe, dvezetbe esik, Ugy az egyes telekrészek a
vonatkozoé épitési vezeti, 6vezeti eldirasok szerint épithetdk be, illetve hasznalhaték.

13/b. Epitmények kialakitasa, elhelyezése

34. § (1) Az épitési telkek a koztertlet feldl legfeljebb 2,0 m magas, hagyomanyos anyagu (deszkapalank, tégla, kd) épitett
keritéssel elkeritheték. Mlanyag és fémlemez, hullamlemez, lakd, vegyes és Udil6 épitési Ovezetekben, és tajképvédelmi
terlleten nem alkalmazhaté.

(2) Utcai homlokzaton reklam jellegl festés nem alkalmazhaté. Az utcai homlokzaton sem antennak, sem
klimaberendezések, kozteriletrél lathaté moédon nem helyezheték el.

(3) A tet6tér kialakitasanal a térdfal magassaga legfeljebb a padlévonal magassagatol mért 1,00 m lehet, kivéve a
miemléki védett éplletet, ahol az eredeti tetéidom megtartandoé.

(4) A terepszint alatti beépités koz0sségi létesitményeknél legfeljebb 2 szintes, egyéb épuleteknél legfeljebb 1 szintes
lehet.

(5) A természetes terepfelszin, homlokzatsikban vagy attél 2 m-en beldl térténd, 1 m-t meghalado feltoltését az
épuletmagassagba be kell szamitani.

(6) Azon éplletszint folott, amelyet vizszintestdl eltérd hajlasszdgl szerkezet hatarol, Uj épitményszint nem alakithato ki.

35. § (1) Tetd héjalasként csak a telepulési kornyezethez illeszked6 anyaghasznalat alkalmazhato (pl.: natdr aluminium
hullamlemez, rikité szinl vagy fényes feliilet nem alkalmazhatd).

(2) Terepszint alatti Iétesitményre vonatkozo eléirasok az alabbiak:

a) A telek beépithetd teriletének mértékén felll a telek tertletének legfeljebb 20 %-a épithet6 be terepszint alatt.

b) Ha az egyedi telek beépitettsége meghaladja a 75 %-ot, terepszint alatti Iétesitmény a telek 100 %-a alatt Iétesithetd.
c) Amennyiben a telken a szabalyozasi tervlap szerint védend6, értékes zoldfellileti elem talalhato, terepszint alatti
létesitmény csak a védendd, illetve értékes zoldfelllet életterét nem érintd telekrészen alakithaté ki. Ez aldl kivétel a
telepliléskdzpont vegyes dvezetben kialakitasra keruld térszint alatti parkolo.

(3) A lakéépliletek éplilethossza, illetve az utcavonalra helyezett meréleges vonal mentén mért lakéépllet hossza a
telekmélység iranyaban legfelijebb 30 m lehet.

(4) Az utcavonalra helyezett meréleges vonal mentén mért 50 m-t meghaladé telekmélység esetén lakdépllet csak az
épitési hely utca feldli hataratol mért 40 m-en belll helyezheté el. Legalabb 6,0 m hatsokertet biztositani kell. A
melléképitményeket, illetve melléképuleteket ugy kell elhelyezni, hogy a hatsé telekhatartol mért legalabb 1 m teriletsav
szabadon maradjon.

(5) Atelek (4) bekezdésben meghatarozott épitési helyén belll melléképitmény csak a fé6fukciét befogadd épllet Iétesitése
utan épithetd.

(6) Az épitési dvezetekben felsorolt rendeltetési egységek tébb éplletben is elhelyezhetdk.
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36. § (1) Atelek akkor is beépithet6, ha

a) terllete nem éri el az épitési dvezetben megengedett legkisebb telekterlletet, de az épitési dvezet egyéb elbirasai,
valamint a vonatkoz6 orszagos el6irasok teljesithetdk;

b) az egyéb paraméterei sem érik el az épitési 6vezetben elSirt értékeket, de a vonatkozo orszagos elbirasok teljesithetdk.
(2) Meglévé lapostetds épiilet tetéraépitése esetén, ha

a) az épllet meglévé éplletmagassaga kevesebb, mint az épitési dvezetben megadott épliletmagassag, az épitési
oOvezetben megadott éplletmagassag 50 cm-rel tulléphetd.

b) az épulet meglévé épliletmagassaga tobb, mint az épitési dvezetben megadott épliletmagassag, és amennyiben az
épulet telke a helyileg védett telepuléskép-védelmi tertleten belll helyezkedik el, a meglévd épilletmagassag 50 cm-rel
tulléphetd.

(3) Homlokzati égéstermék-elvezetd szerelvény, a homlokzati siktdl legfeljebb 20 cm-re allhat ki.

(4) Az éplletek felujitasa soran a kedvez8 utcaképi megjelenés érdekében az utcai homlokzatokon csak azonos szind
nyildszarok alakithatok ki, illetve a nyilaszarok csak azonos szinben ujithatok fel.

(5) Homlokzatok utélagos hészigetelését, homlokzatfestését legalabb az utcai homlokzat egészén, saroképllet esetén
utcai homlokzatok egészére kiterjedden kell elvégezni.

13/c. Hirdet6berendezések elhelyezése, kialakitasa

37. § (1) A hirdet6berendezéseknek illeszkednitik kell az épitmény szinezéséhez, vizszintes és fliggdleges tagolasahoz,
részletképzéséhez, a nyilaszarok kiosztasahoz.

(2) Belterlleten az el6- és oldalkertekben — kivéve a gazdasagi és kildnleges épitési Ovezeteket — hirdeté-berendezést
nem szabad elhelyezni.

(3) Kultertleten driasplakat kdzutak mentén 500 méterenként helyezhetd el a kézuti kdzlekedésrdl sz616 torvenyi eldirasok
figyelembevételével.

(4) Beltertleten driasplakatot és totemoszlopot kizarélag gazdasagi és kildnleges épitési dvezetben, telkenként csak egy
darabot szabad elhelyezni, kivéve a nagyvarosias laké, és a teleplléskdzponti épitési dvezeteket, ahol négy szintnél
magasabb lakéépiiletek nyilasnélkili végfalan elhelyezhetd oriasplakat is.

(5) A homlokzatsikra merdlegesen elhelyezett cégér, cég- és cimtabla a homlokzatsiktdl legfeljebb 1,0 m-t ugorhat ki, és
nagysaga legfeljebb 1,0 m2 lehet.

(6) Az épliletek homlokzatain elhelyezett hirdeté-berendezés nagysaga nem haladhatja meg az érintett homlokzatfellet 10
Y%-at.
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