1. oldal, 8sszesen: 6

JASZBERENY VAROS
TERULETEINEK SZABALYOZASI TERVEROL
Az informéaci6é ingatlanonként tartalmazza a szabalyozasi tervi elhatarozasokat,
a teriilethasznalatot befolyasold orszagos védelmi, ill. korlatozo eléirasokat.

A 5919 helyrajzi szamu telek 1. telekrészére vonatkozoan

Ervényesség:

(1) A telekre vonatkozo6 épitési szabalyzatot Jaszberény Varos Helyi Epitési Szabalyzataro| sz6l6 Jaszberény
Varos Onkorményzata képvisel6-testiletének 22/2010.(1X.16.) nkormanyzati rendelete tartalmazza (2) A
rendelet 1. §-a szerint: (1) Jelen rendelet hatalya Jaszberény Varos kézigazgatasi, a tovabbiakban a varos
tertletere terjed ki. (2) A rendelet hatélya ala tartoz6 teriileten teriiletet felhasznalni, épitési telket, épitési
tertletet kialakitani, meglévd épulet rendeltetését megvaltoztatni, épitési tevékenységet folytatni, valamint ilyen
célra hatésagi engedélyt kiadni csak az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szol6
253/1997.(XIl. 20.) Korm. rendeletnek (tovabbiakban: OTEK), valamint a jelen rendelet eléirasaiban és a
szabalyozasi tervliapon foglaltaknak megfeleléen szabad.”

Epitési 6vezetek rendeltetési eléirasai ill. vezetek elBirasai:

(1) A telek Ge jeli egyéb, nem zavar6 hatasi gazdaségi épitési 6vezetre esik. (2) Az épitési dvezetre vonatkozd
eldirasok a JESZ 38, § (1)-(3) bekezdés szerint: (1) Az egyéb (nem jelentds mértékben zavard hatast)
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2. oldal, tsszesen: 6

JASZBERENY VAROS
TERULETEINEK SZABALYOZASI TERVEROL
Az informacioé ingatlanonként tartalmazza a szabélyozasi tervi elhatarozasokat,
a terlilethasznalatot befolyasolé orszagos védelmi, ill. korlatozé eldirasokat.

A 5919 helyrajzi szamu telek 1. telekrészére vonatkozéan

gazdaséagi céll ipari épuletek, épitmények elhelyezésére szolgal. (2) Terlletén a gazdasagi tevékenységi céll
épilleten belll a tulajdonos, a hasznal6 és a szemeélyzet szamara szolgalo lakasok elhelyezhetdk. (3)
Technolégiailag igazolt esetben az dvezeti elbirasoktol eltérd épitménymagasség is engedélyezhetd.”

Beépitési mod eldirasa:

(1) A telken az eldirt beépitési mod szabadonallo, telepszert. A JESZ 49. § (2) bekezdés i) pontja szerint: i) A 9.
jeld szabadonalld, telepszerti beépitési mod teriletein (lakdipar- és intézményi telepek’) a beépithetéséget a
szabalyozasi tervben régzitett tényleges vagy elméleti telekhez kell méretezni, melyben t6bb darab, t6bb
rendeltetési egységet magaba foglal6 épilet helyezhetd el. ElSkertet, ha a szabalyozasi terv nem jeldli nem kell
létesiteni.” (2) A telken az el6irt beépitési médhoz tartozé tovabbi eléirasok a JESZ 49. § (3)-(4) bekezdések
szerint; ,(3) A fenti beépitési médokban rogzitett el, oldal és hatsdkertre vonatkozo eléirasok, kiveve, ha a
szabalyozasi terv ettdl eltéréen nem intézkedik, az alabbiak: a) legkisebb el6kert 5 m, b) minimalis oldalkert 3 m,
¢) minimalis hatsékertre 6 m, Ha a szabalyozasi terviap ettdl eltérd értékeket rogzit, azokat kell figyelem bevenni.
(4) A beépitési vonalat, ha a szabalyozasi terv ettdl eltérden nem intézkedik, az elékert telek belsé tertilete felé
esd hataran kell megvaldsitani. Az épiilet homlokvonalanak legalabb 50%-ban a beépitési vonalra kell esnie.”

Beépitettség eldirasa:
(1) A telken az el6irt beépitési % a JESZ 50. § (1) bekezdése szerint legfeljebb 50 % lehet. (2) A JESZ 50. § (2)
bekezdése szerint, ha a telek korabban kialakitott uszételek: ,(2) Kialakult szételkek esetén a meglévé épliletek

telekterilete 100%-ban beépithetd, (kivéve a garazs-telkeket), de (j Uszotelek meglévd épllethez kététten sem
alakithaté ki."

Zoldfeliileti fedettség eldirasa:

(1) A telken az el8irt zéldfeltleti fedettségi % a JESZ 51. § (1) bekezdése szerint legalabb 30% kell hogy legyen.
(2) A JESZ 51. § (2),.(4)-(5) bekezdései szerint: ,(2) 30%-o0s zdldfellleti arény felett a telektertilet minden 300 m2
-e utan legalabb egy kérnyezett(iré, nagy lombkoronat néveld, 6shonos fat kell Ultetni a telken. (4) A belltetési
kételezettséggel terhelt (zoldfeltletként tartando) telekrészeken kétszintes névényallomanyu (cserje+fasor,

facsoport) zéldfeliiletet kell kialakitani a beépitésre szant tertletek ovezeteiben. (5) A telken bellli kételezd
zéldfeluleti minimum 60 %-at faval kell beliltetni.”

Epitménymagassag elbirasa:

(1) A telken az el6irt épitménymagassag a JESZ 52. § szerint legfeljebb 10,5 m lehet.

Telekméret:

(1) A JESZ 53. § (1) bekezdése szerint az djonnan kialakitando épitési telek telektertlete -- legalabb 1 500 m2
legyen. (2) A JESZ 53. § (2) bekezdése szerint az Ujonnan kialakitando épitési telek -- a telekszélessége
legalabb 20 m -- a telkmélysége legalabb 40 m lehet.

Belteriilet ill. kiliteriilet:

(1) A telek beltertletre esik

Kozteriilet ill. nem kozteriilet:

(1) A telek nem kéztertlet, illetve nem feltétlentl kézterlletként megtartand6 kdzterilet

Altalanos el6irasok

Telekalakitas, épitési ovezeti és tvezeti eldirasok értelmezése az egyes telkeken

(1) A JESZ 4. § szerint:

(1) A rendelet médositasa belterlileten: a) A telkek dsszevonhatoak, kiveve a jasz lako epitesi dvezeteket. A
telkek akkor is 8sszevonhaték, ha az egytittes értékilk nem éri el a kialakithatdé minimumot. b) A telekhatarok
maodosithatéak, a telkek oszthaték, amennyiben az igy kialakult telkek az dvezetre meghatarozott minimalis
telekméretnek eleget tesznek, vagy a jelenlegi allapotnal kedvezébb allapotot hoznak létre, (jasz dvezetekben,

abban az esetben is, ha a kialakulé telekméret nagyobb a megengedett maximumnal). Az dvezeti eldirasnal
kisebb telek mérete nem csokkenthetd, kivéve a kézterlleti szabélyozast. (2) Kultertleti Gvezetekben osztassal
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3. oldal, dsszesen: 6

JASZBERENY VAROS -
TERULETEINEK SZABALYOZASI TERVEROL
Az informaci6 ingatlanonként tartalmazza a szabalyozasi tervi elhatarozasokat,
a teriilethasznalatot befolyasold orszagos védelmi, ill. korlatozé eléirasokat.

A 5919 helyrajzi szamu telek 1. telekrészére vonatkozdan

kialakithatd legkisebb telek a beépitheté minimalis értékkel azonos. Annél kisebb telkek akkor is
dsszevonhatdak, ha egylttes értékiik is kevesebb a beépithetd minimumnal. (3) Kézm( vezetékek és mitargyak
szamara barmely 6vezetben kialakithatok az &vezeti eldirasoktol eltéré kézmiitelkek. (4) Amennyiben valamely
telek tertlete kettd vagy tobb épitési tvezetbe, dvezetbe esik, gy az egyes telekrészek a vonatkozd épitési
tvezeti, dvezeti elbirdsok szerint épithetdk be, illetve hasznalhatok.”

Epitmények kilalakitasa, elhelyezése
(1) A JESZ 5. § szerint:

(1) Az épitési telkek a kozterulet feldl legfeljebb 2,0 m magas, hagyomanyos anyagu (deszkapalank, tégla, k&)
épitett keritéssel elkerithetok. Mianyag és fémlemez, hullamlemez, lakd, vegyes és Gduld épitési vezetekben,
és tajképvédelmi terlileten nem alkalmazhaté. (2) Utcai homlokzaton reklam jellegii festés nem alkalmazhaté. Az
utcai homlokzaton sem antennak, sem kliimaberendezések, kéztertletrdl lathaté médon nem helyezheték el. (3)
A tetétér kialakitasanal a térdfal magassaga legfeljebb 1,00 m lehet, kivéve a mieml|éki védett épiletet, ahol az
eredeti tetdidom megtartando. (4) A terepszint alatti beépités kozésségi létesitményeknél legfeljebb 2 szintes,
egyeb épiileteknél legfeljebb 1 szintes lehet. (5) A természetes terepfelszin, homlokzatsikban vagy attél 2 m-en
belill térténd, 1 m-t meghaladé felt6liését az épitménymagassagba be kell szamitani.”

(2) A JESZ 6. § szerint:

(1) Tet6térben csak egy hasznos szint alakithatd ki, felette csak Gres padlastér lehet. Csak a telepulési
kérnyezethez illeszkedd anyaghasznalat engedélyezett. (pl.: mdanyag €s natar aluminium hullamlemez, rikitd
szin(i vagy fényes felllet nem alkalmazhaté). (2) Addtorony-antennatorony elhelyezése orszagos és helyi
védelmi teruleteken tilos. (3) Terepszint alatti Iétesitményre vonatkozé el6irasok az alabbiak; a) A telek
beépithetd tertletenek mértékeén felul a telek terlletének legfeljebb 20 %-os mértékeig létesithetd. b) Ha az
egyedi telek beépitettsége meghaladja a 75 %-ot, terepszint alatti 1étesitmény a telek 100 %-a alatt I&tesithetd.
c) Amennyiben a telken a szabalyozasi tervlap szerint vedend6, ertékes kert vagy védendd, értékes faegyed
(értekes zoldfeltleti elem) van, terepszint alatti Iétesitmény csak ezek életterét nem érinté telekrészen alakithatd
ki. Ez aldl kivétel a teleplléskézpont vegyes dvezetben kialakitasra kertild térszint alatti parkolé. (4) Belterleten
meglévé lakéépllet, sajat helyén jjaépithetd (kivéve jasz dvezetek). Ha az épitési dvezet, dvezet vagy a telek
adottsagai nem teszik lehetévé az elbirdsszeri bévitést, a meglévo lakott lakééplilet egyszer 20%-kal, de
legfeliebb nettdé 40 m2-rel bévithetd. (5) A lakdépliletek épulethossza, illetve az utcavonalra helyezett meréleges
vonal mentén mért lakééptilet hossza a telekmélység iranyaban legfeljebb 30 m lehet. (6) Az utcavonalra
helyezett merdleges vonal mentén mért 50 m-t meghaladé telekmélység esetén lakééplilet csak az epitési hely
utca feldli hataratél mért 40 m-en beliil helyezhetd el. Az épitési hely ezen kiviil esé tertletén csak
melléképitmény, illetve melléképiilet helyezhetd el.”

(3) A JESZ 7. § szerint:

(1) Atelek akkor is beéplthetd, ha a) terllete nem éri el az épitési dvezetben megengedett legkisebb
telekteriletet, de az épitesi dvezet egyéb eldirasai, valamint a vonatkozé orszagos elbirasok teljesithetdk; b) az
egyeéb paraméterei sem érik el az épitési ovezetben eldirt értékeket, de a vonatkozé orszagos eldirasok
teljesithetdk. (2) Meglévé lapostetds épllet tetéraépitése esetén, ha a) az épulet meglévé épitménymagasséga
kevesebb, mint az épitési vezetben megadott épitménymagassag, az épitési tvezetben megadott
épitménymagassag 50 cm-rel tdlléphetd. b) az éptilet meglévd épitménymagassaga tébb, mint az épitési
ovezetben megadott épitménymagassag, és amennyiben az épilet telke a helyileg védett teleplléskép-védelmi
terileten belul helyezkedik el, a meglévo épitménymagassag, 50 cm-rel tllléphetd. (3) Homlokzati égéstermék-
elvezetd szerelvény, a homlokzati siktél legfeljebb 20 cm-t allhat ki. (4) Az épliletek feldjitasa soran a kedvezd
utcaképi megjelenés érdekében az utcai homlokzatokon csak azonos szind nyilaszarok alakithatok ki, illetve a
nyilaszarok csak azonos szinben Gjithatok fel. (5) Homlokzatok utélagos hdszigetelését, homlokzatfestését
legaldbb az utcai homlokzatra, sarok épilet esetén utcai homlokzatokra kiterjedden kell elvégezni.”

HirdetGberendezések elhelyezése, kialakitasa
(1) A JESZ 8. § szerint;

(1) A hirdet6berendezéseknek illeszkednilik kell az épitmény szinezéséhez, vizszintes- és flggbtleges
tagolasahoz, részletképzésehez, a nyilaszarok kiosztasahoz, (2) Belterlleten az el6- és oldalkertekben -- kivéve
a gazdasagi és kulonleges épitési dvezeteket — hirdetdberendezést nem szabad elhelyezni. (3) Kulterlleten
oriasplakat kdzutak mentén 500 méterenként helyezhetd el a kézuti kdzlekedésrol szol6 torvényi elbirasok
figyelembevételével. (4) Belterlleten oridsplakatot és totemoszlopot kizarélag gazdasagi es kilonleges épitési
dvezetben, telkenként csak egy darabot szabad elhelyezni, kivéve a nagyvarosias lako, és a teleplléskozponti
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4. oldal, 8sszesen: 6

JASZBERENY VAROS
TERULETEINEK SZABALYOZASI TERVEROL
Az informécid ingatlanonként tartalmazza a szabalyozasi tervi elhatarozasokat,
a tertilethasznalatot befolyasolé orszagos védelmi, ill. korlatozo eléirasokat.

A 5919 helyrajzi szamu telek 1. telekrészére vonatkozdan

épitési ovezeteket, ahol négy szintnél magasabb lakéépuletek nyilasnélkuli végfalan elhelyezhetd oriés plakat is.
(5) A homlokzatsikra merdlegesen elhelyezett cégér, cég- és cimtabla a homlokzatsikté! legfeljebb 1,0 m-t
ugorhat ki, és nagysaga legfeliebb 1,0 m2 lehet. (6) Az épliletek homlokzatain elhelyezett hirdetéberendezés
nagysaga nem haladhatja meg az érintett homlokzatfeltlet 10 %-at."

Zoldfellleti eldirasok
(1) A JESZ 9. § szerint;

.(1) A varosban lévé zoldfeluleteknek kerekesszékkel és gyermekkocsival is megkdzelithetének és
hasznalhatonak kell lennie. (2) A telekterlileten bellli, szabalyozasi terven jel6lt parkositando teriileteket
zoldfeluletként kell kialakitani és fenntartani, melybe a gyephézagos burkolat nem szamithato be. (3) A
zoldfeliletekre vonatkozé tervnek 3 szintes névényallomanyt kell kialakitani. (4) A kozlekedési zoldfeltleten
kozlekedési tablan kiviil csak kertépitészeti targyak, illetve kertépitészeti architektira elemei helyezheték el.
(Kozlekedési zoldfelllet: gyalogos, valamint a kozlekedesi teruleten |étesilo ndvenyzettel fedett terelé- és
parkolé szigetek, jardaszigetek). (5) A kozlekedési zoldfeltleten minimum 2 szintes névényallomanyt kell
megvalésitani. (6) A parkolokba és a kézlekedési utak mentén Gltetendd fafajok legszennyezéssel szemben
nagy tir6képességiiek, nagy lombkoronat neveld fajtak legyenek. A telepitendd fak legalabb 2-szer iskolazottak
legyenek, 15 cm torzs kormérettel és legalabb 2,2 m térzsmagassaggal kell, hogy rendelkezzenek.”

(2) A JESZ 10. § szerint:

(1) Az utak tervezése és kiépitése soran a legalabb 12 m szélesség( Ut esetén mindkét oldalon, egyéb esetben
az egyik oldalon fasort, nagy forgalmu belteriileti utak esetében tébbszintli zéldsavot kell tervezni, telepiteni és
fenntartani; kivéve, ahol az a kozlekedés biztonsagat veszélyeztetng, illetbleg, ha a novenyzet kinelyezéset
miiszaki adottsagok nem teszik lehetévé. (2) Ujonnan kialakitott kéztertletek mentén az egyes uica, vagy
Utszakaszok mentén azonos fafaju fasorokat kell Iétesiteni az egységes utcaképi megjelenés érdekében. (3) A
védéfasitasra kijelslt zsldfeliileti elemek névénytelepitését 80 %-ban a kistaj 6shonos fafajaibél kell kialakitani.
(4) A védofasitasra kijelélt zoldfeltleti elemek funkcidjat sdri Ultetéssel kell biztositani a kévetkezé modon: a) A
kézterilet felé esé oldalon, illetve a telek szélén 1 sor elénevelt, legaldbb 2-szer iskolazott, 15 cm
torzskormérettel és legalabb 2,2 m térzsmagassaggal rendelkezd egyedek telepitését kell elvégezni, minimum 5
m-es k&zonként. b) Az elénevelt fasor mégott 10 m-es savban nem sziikséges elonevelt egyedek telepitése, de
azok telepitési slrtsége minimum 2,5 m legyen. c) Az eldnevelt fasor mégotti 10 m-tél azonban parkként
kialakitott fasitas sziikséges elénevelt egyedekbdl. (5) A koztertileti zoldfellletek (kbzparkok, kézkertek, fasorok,
kézlekedési terilletek zoldfeliiletei) névényallomanya védends. Ultetés, névénycsere, attelepités, fa csonkolésa,
esetleg kivagasa csak kertészeti szakvélemény, kertépitészeti terv alapjan végzett munkalatok soran, illetve
keriészeti fenntartas, felujitas esetén térténhet. Fakivagas, csonkolas engedélyezhetd még kozvetlen baleset
vagy életveszély elharitasa érdekében és a fa biolégiai pusztulasa esetén. (6) Kézparkokat, kézkerteket, utcai
fasorokat, tovabba kézintézmények kertjeit, valamint a temetoket és kegyeleti parkokat érintd beavatkozasok
(létesités, felljitas, rekonstrukcid, atépités stb.) csak kertépitészeti terv (kisebb jelentdségli esetekben kertészeti
szakveélemeny) alapjan végezheték.”

(3) A JESZ 11. § szerint:

.(1) A varosban a kézterlleteken, kozteriileti zéldfellleteken, tovabba orszagos miiemléki véde-lem, vagy helyi
értékvédelem alatt allé épliletek telkein, miemléki kérnyezethez tartozé telkeken |&vé fas novényzet, fa
karosodasaval, pusztulasaval jaro tevékenység esetén a fakivagasra vonatkozo hatalyos jogszabalyok alapjan
kell eljarni akkor is, ha a tevékenységet egyébként engedéllyel végzi. (2) Kereskedelmi, szolgéltatd
létesitményeknél 5 féréhely falétt, tovabba kézteriileten és kézintézményekben csak fasitott parkolok Iétesithetdk
és tarthatok fenn. Tulkoros fanak a tobbszor iskolazott, min. 6 éves fa szamit. (3) A 20 féréhelynél nagyobb
parkolok épitése esetén zoldsavot kell kialakitani tébbszintl névényzettel, a fa torzse kértl kialakitott kazettak
alkalmazasa helyett. (4) A kotelezd zéldfellleti arany teljesitése soran a gyephézagos burkolat nem szamithaté
be. (5) A lakételepi kbzkert terliletét épitési tvezeti szempontbél a hozza tartozd |akoételepi” éplletekkel egyitt
kell kezelni. Kozkertben épiletnek mingsilé épitmény nem helyezhetd el.”

Koérnyezetvédelmi altalanos eléirasok
(1) A JESZ 12. § szerint:

(1) Az épitmények és hasznalatuk kildn-kulén és egylittesen sem eredményezhetnek a jogszaba-lyokban és
mas hat6sagi eléirdsokban megallapitott terhelési hatarértékeket meghalado mériékii karos hatast a
kornyezetikre. (2) A kornyezetre jelentds hatast gyakorlé tevékenységekre, beruhazasokra elézetes vagy
részletes kérnyezeti hatdsvizsgdlatot kell késziteni. (3) Beépitési feltételek: Az épitési telken, épitési terlileten a

AZ CGLEDAL A HESZIR? TERINFCRMATIXAI LEFERDEZORENDSZIERESL LETT NYCHMTATVA 2016: 05, 03, 14:45:51-KGR

http://www.heszir2. hu/mobilejaszbereny/eloiras.aspx 2016.05.03.
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JASZBERENY VAROS .
TERULETEINEK SZABALYOZASI TERVEROL
Az informacio ingatlanonként tartalmazza a szabalyozasi tervi elhatarozasokat,
a tertlethasznalatot befolyasolé orszagos védelmi, ill. korlatozo eldirasokat.

A 5919 helyrajzi szami telek 1. telekrészére vonatkozoan

szabalyozasi elSirasoknak megfeleld épitmény akkor helyezheté el, ha a) a rendeltetésszer(l hasznalathoz
szlUkséges villamosenergia-, ivovizellatas biztositott, b) a keletkezd szennyviz és csapadékviz elvezetése
megoldott, c) a hasznalat soran keletkezé hulladék elszallitasa, artalmatlanitasa biztositott s d) az épitmeny és
a tervezett tevékenység nem befolyasolja karosan a felszin alatti és felszini vizek mozgdsat és tisztasagat.”

Talaj (fold) veldelmi elGirasok

(1) A JESZ 14. § szerint: (1) Talajvédelmi érdekbdl a Iétesitmények épitése soran a talaj felsé humuszos rétegét
{min. 20 cm) el kell kiléniteni (depondlas) és Gjrahasznositasard! (példaul a terllet zoldfeltleteinek létesi-
tésénél) gondoskodni kell."

Vizek védelmének eléirasai
(1) A JESZ 15, § szerint:

(1) A keletkezdé kommunalis illetve veszélyesnek nem mindsilé szennyvizet az erre kiépitett csatornahalézatba
(azon keresztll szennyviztisztito létesitmenybe) kell vezetni, ameddig erre nincs lehetdség, csak zart rendszerd
szennyviztarolé létesithetd. (2) Az utak szilard burkolattal térténd elldtdsaval egy idében a csapadékviz-
elvezetést is meg kell oldani.”

Kozlekedési elGirasok
(1) A JESZ 16. § (3)-(4), (B) bekezdések szerint:

.(3) A kerékparos kozlekedés szamara anallé nyomvonalat kell kialakitani a szabalyozési tervlapon jelolt
iranyokban. (4) A gyalogos kézlekedés szamara a kézlekedési teriileten beliil a megfeleld gyalogjardakat kell
biztositani. Ez az orszagos mellékutak és a telepllési féutak mentén mindkét oldalon min. 2,0 m, a gy(ijtéutak
mentén szintén kétoldali, min. 1,5 m, mig a lakéutcakban egyoldali kiépités esetén 2,0 m, mindkét oldalon
elhelyezett jarda esetén min. 1,56 m szélessegli jardat jelent. (6) Parkolas: a) Uj beruhdzasoknal az OTEK-ban
meghatarozott parkolasi igényt — ettél eltéré rendelkezés hianyaban — sajat telken belll kell kielégiteni. b)
Kézterileti parkolét kell kialakitani a szabalyozési tervlap szerinti tertileteken.”

Altaldnos kézmdi eléirasok
(1) A JESZ 17. § szerint:

(1) Az utak szabalyozasi szélességében a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati sszes kézmii elhelyezési
lehettségét kell biztositani. A kozéptavon torténd kozmiifejlesztéseket mindig elérelatoéan a kozterllet-rendezes
hosszu tavu igényeit figyelembe véve kell megvaldsitani. A kézmivek elrendezését gy kell megtervezni, hogy
ahol méd van ra, fasor illetve zéldsav részére biztositani lehessen a helyet. (2) Az ingatlanok kézmiellatasanak
biztositasara a kézterlileti halézathoz kdzvetlen 6nalld bekétésekkel és mérési helyekkel kell csatlakozni.
Azoknal a telkeknél, amelyeknél a kdzvetlen rakotés az érintett kozmdhaldzatra nem biztosithats, a
csatlakozdshoz a kézmiihidnyos ingatlant ellatd, més telkén atvezetett bekotévezetéket szolgalmi jog
igénybevételével kell megépiteni. (3) Atmenetileg, a szennyvizcsatornazas megvalésitasaig, kiépithets részleges
kézmiivesités. (4) A teleplilés beépitésre nem szant tertletén, bel- és kilterlileten lakas céljaul szolgalo, vagy
kereskedelmi, vendéglatasi céld, vagy szallasféréhelyet nydjto, vagy gazdasagi céll tevekenysegre szolgald U
épulet elhelyezése, valamint meglevé épllet felsorolt célra torténd funkcioé valtasa csak akkor térténhet, ha az
egészséges ivovizellatas és a villamosenergia ellatas, valamint a szennyvizelvezetés biztosithats.”

Vizellatas eldirasai

(1) A JESZ 18 § szerint:

(1) A beépitésre nem szant bel- és a kiltertleten lakas céljaul szolgdld, vagy kereskedelmi, vendéglatasi célq,
vagy széllasferéhelyet nyujto Uj éplilet elhelyezése, valamint meglevd épiilet felsorolt célra térténd funkciovaltasa
csak akkor trténhet, ha a hatdsag (ANTSZ) altal is elfogadott egészséges, ivovizellatas biztosithato.”
Szennyvizelvezetés eldirdsai

(1) A JESZ 19 § szerint:

(1) A beépitett és a beépitésre szant, csatorndzésra kerlld tertleteken: a) a szennyvizcsatorna halézat
megépitéseéig a talajés a talajviz védelme érdekében a meglevd foghljakndl (legfeliebb 3 telek) atmeneti
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megoldasként az érvényben levé jogszabalyok figyelembe vételével kell meghatarozni a telken bellli, egyedi
szennyvizkezelés modjat. (szigorian vizzard szennyvizgyjté-tarold illetve helyi kezelés) b) a foghijaknal
(legfeljebb 3 telek) nagyobb volument beépitésre szant teriileten csak abban az esetben torténhet fejlesztés, ha
a beépitést megeldézéen megvaldsul az érintett terliletrdl a szennyvizek kézcsatornaban térténd elvezetése és a
szennyvizcsatorna halézatra a bekétés. (2) A teleplilés beépitésre nem szant tertiletén elhelyezhetd
épitmeényben keletkezd szennyvizeket: a) vizsgalni kell a varosi szennyvizcsatorna halézatra és a
szennyviztisztitd telepre torténd vezetés lehetbségét miszaki és gazdasagi szempontbél, az érvényben lévé
eldirasok figyelembe vételével. b) a csatornazatlan (végleges megoldasként) nagy taviatban sem érintett
tertileteken, szakszer(, egyedi szennyviz elhelyezési kislétesitmény telepithetd. A szikkasztas legfontosabb
feltétele, hogy a szikkasztofelllet alsé sikja a maximaélis vizszintnél 1 m-rel magasabban legyen. c) a
csatornazatlan (végleges megoldasként) nagy tévlatban sem érintett tertileteken vizzaréan kialakitott zart gyjték
alkalmazasa szikséges: ca) ha a talajviz évi maximalis szintje a terepszinthez 1,5 m-nél kézelebb van, vagy az
elszivarogtatasra igénybeveendd talaj elszivarogtatasra alkalmatlan, cb) ahol a teleknagyséag nem éri el a 600
m2-t, cc) ha az épitmény térségében nincs éldviz befogadod, ahova a tisztitott vizek elvezethetdk és a terlilet
tavol van a csatornahalézattal rendelkezé terletektd!”

Felszini vizelvezetés eldirdsai
(1) A JESZ 20 § szerint:

1) A telepulés hosszitava arculatformaélasa és a kedvezdbb teriletgazdalkodas érdekében a csapadékviz
elvezetésére: a) zart csapadékviz elvezetd rendszert kell épiteni a burkolt utakkal feltart kézponti beltertilet
kézpontjdban. b) nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszer tarthaté fenn, illetve |étesithetd beépitésre nem
szant teruleten, illetve beépitésre szant falusias lakoteruleteken. (2) A csapadékviz elvezetését biztositd
rendszer széllittképességét a befogadéig ellendrizni kell minden nagyobb (fél ha-t meghaladé telekterliletd)
beruhdzas megkezdése elétt. Epités csak akkor kezdhetd, ha a tébblet felszini viz megfelel6 biztonsaggal
tovabbvezethetd a befogaddig. (3) A 20, illetve annal tébb gépkocsit befogadd, kiemelt szegéllyel épitendd
parkolo feluletekrél és a szennyezéssel veszélyeztetett gazdasagi teriiletek belsé utjairdl az 6sszegy(lé
csapadékviz csak olajfogd mitargyon keresztul vezethett a befogadd csatornaba. (4) A csapadékvizek
hasznositasa érdekében lako és tdiléteriileteken, minden Gjonnan beépitett 200,0 m2 éptényszinttertlet feletti
20,0 m2 szintterulet utan legalabb 0,5 m3 csapadékviz térold kapacitas kiépitésérdl gondoskodni kell.”

Villamosenergia-ellatas eldirasai
(1) A JESZ 21 § szerint:
(1) Az (j beépitésre szant tertileten U (k6zép-, kisfeszlltségii és kozvilagitasi) vilamosenergia ellatasi

halozatokat terliletgazdalkodéasi és esztétikai szempontbél foldkabelben kell fektetni. (2) A lampakkal és
reklamfényekkel kaprazast, vakitast, arté fényhatast okozni nem szabad, ingatlan hasznalatat korlatozni tilos.”

Foldgazellatas elgirasai

(1) A JESZ 22 § szerint:

(1) A tervezett egyedi gaznyomas-szabalyozokat foldalatti elhelyezéssel kell megepiteni. Ettdl eltéréen telepitett
berendezések a telkek udvaran névényzet takardsaban helyezheték el, illetve az épliletek alarendelt

homlokzatara szerelheték. (2) A kdzterlleten vezetett féldgazvezetéket és a bekotGvezetékeket csak foldalatti
elhelyezéssel szabad kivitelezni.”

Elektronikus hirkézlés eldirasai

(1) A JESZ 23 § szerint:

.(1) Az (] beépitésre szant terlileten a hirkézlési (tavkdzlés és kabel TV) haldzatokat féldkabelben kell vezetni.
(2) Meglevd, vagy tervezett lakotertiletet 200 m-en beliil megkozelité mobil radictelefon bazisallomas

(antennatorony és elektrotechnikai berendezéseket tartalmazd konténer) telepulésképi és esztétikai szempontbdl
nem helyezhetd el.”
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Ervényesség:

(1) A telekre vonatkozo épitési szabalyzatot Jaszberény Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo Jaszberény
Viéros Onkormanyzata képviselé-testilletének 22/2010.(1X.16.) 8nkorményzati rendelete tartalmazza (2) A
rendelet 1. §-a szerint: (1) Jelen rendelet hatalya Jaszberény Véros kézigazgatasi, a tovabbiakban a varos
tertletére terjed ki. (2) A rendelet hatélya ala tartoz6 tertlleten tertletet felhasznalni, épitési telket, épitési
tertletet kialakitani, meglévé épllet rendeltetését megvaltoztatni, épitési tevékenységet folytatni, valamint ilyen
célra hatosagi engedélyt kiadni csak az orszagos telepulésrendezési és épitési kovetelményekrél szolo
253/1897 .(XII. 20.) Korm. rendeletnek (tovabbiakban: OTEK), valamint a jelen rendelet eléirasaiban és a
szabalyozasi tervlapon foglaltaknak megfeleléen szabad.”

Epitési vezetek rendeltetési eldirasai ill. bvezetek eldirasai:

57. § Kozuti kozlekedési-kézmii évezet (a tovabbiakban: KOU) (1) A vasliti és léqgi kazlekedést kivéve
kozlekedés, nyomvonal jellegli kézmi és elektronikus hirkézlés céljara kijelolt teriilet, kozteruilet. (2) Teriiletén a

AZ OLDAL A HESZIR2 TERINFORMATIEAT LEFERDEZORENDSZIEREOL LETT WYOMTATVA 2016, 05. 03. 14:43:15-EOR

http://www.heszir2. hu/mobilejaszbereny/eloiras.aspx 2016.05.03.



2. oldal, Gsszesen: 6

JASZBERENY VAROS
TERULETEINEK SZABALYOZASI TERVEROL
Az informacio ingatlanonként tartalmazza a szabalyozasi tervi elhatarozasokat,
a tertilethasznalatot befolyasold orszagos védelmi, ill. korlatozé elbirasokat.

A 5919 helyrajzi szam1i telek 2. telekrészére vonatkozoan

kézforgalmi vasutak, a 1égi kozlekedés épitményeit kivéve az OTEK 26. § (1) és (3) bekezdései szerinti
épitmeények helyezhettk el, legfeljebb 5%-os beépitetiség mellett. (3) Kézterlleten kizlekedési célokat szolgald
(j epuletet, épitmeényt elhelyezni legfeljebb 5% beépitetiség mértekéig szabad. a) A kdzlekedési teriletek
szabalyozasi szélességét a mellékelt szabalyozasi terv rogziti. b) A tertileten a koztertiletek (utcak,
vegyeshasznalatd utak, gyalogutak, stb.) kialakitasat, talakitasat az utcak, terek berendezési targyainak -
kéztargyak - elhelyezését is tartalmazé terv vagy tervek szerint kell elvégezni, a kertészeti tervekkel
6sszehangolva, a csapadékviz elvezetés egyidejli megoldasaval. c) A terileten a gyalogoskdzlekedést szolgalod
terek, sétanyok és jardék utca-, illetve térburkolatat, tovabba berendezését egységes koncepcio alapjan kell
kialakitani akkor is, ha azok (itemezetten keriilnek megvalésitasra. (4) Az utak feldjitasa, atépitése esetén az
utak mentén, legalabb az egyik oldalon egységes — lehetdleg azonos faju és koru egyedekbdl allé — dshonos
fasor telepitend®. Meglévd fasor hidnyzd egyedeit elénevelt de azonos faju fakkal kell potolni.

Belteriilet ill. killteriilet:
(1) A telek beltertiletre esik
Koztertlet ill. nem kozteriilet:

(1) A telek kézterllet és kéztertletként megtartandé tertlet (2) A JESZ 27. § (1)-(4) bekezdései szerint: (1) A
szabalyozasi terv a varos terliletén az elsérendii és masodrendi kézlekedési kozierileteket, kozparkokat es
kozkerteket valamint a belterileti erdéket kiloniti el. (2) Az elsérend(l kézlekedési funkeidja kozteriletek a varos
szerkezeti jelentdségli kozlekedési terliletei, médositasuk a szerkezeti terv médositasahoz kétdtt. (3) A
torténetileg kialakult védett utcaszerkezet (kézlekedési funkcidjl kéztertiletek) védett, szintén elsérendd,
szabdlyozasuk nem modosithatd. (4) A kézterlletek eldirdsait a kozlekedési és kozmiitertletekre és a
zoldtertletekre vonatkozd eldirasok tartalmazzak.”

Altalanos el6irasok
Telekalakitds, épitési dvezeti és dvezeti eléirdsok értelmezése az egyes telkeken
(1) A JESZ 4. § szerint:

(1) A rendelet modositasa beltertileten: a) A telkek dsszevonhatéak, kivéve a jasz |ako épitési dvezeteket. A
telkek akkor is 6sszevonhatdk, ha az egyiittes értéklik nem éri el a kialakithatd minimumot. b) A telekhatarok
modosithatéak, a telkek oszthatdk, amennyiben az igy kialakult telkek az 6vezetre meghatérozott minimalis
telekméretnek eleget tesznek, vagy a jelenlegi allapotnal kedvezébb allapotot hoznak |étre, (jasz tvezetekben,
abban az esetben is, ha a kialakul6 telekméret nagyobb a megengedett maximumnal). Az évezeti eldirasnal
kisebb telek mérete nem csokkenthetd, kivéve a koztertleti szabalyozast. (2) Kulteruleti ovezetekben osztassal
kialakithatd legkisebb telek a beépithets minimalis értékkel azonos. Annal kisebb telkek akkor is
tsszevonhatbak, ha egylttes értékiik is kevesebb a beépitheté minimumnal. (3) Kézmi vezetékek és miitargyak
szamara barmely dvezetben kialakithaték az 6vezeti eldirasoktol eltéré kozmlitelkek. (4) Amennyiben valamely
telek terulete kettd vagy tobb épitési vezetbe, ovezetbe esik, Ugy az egyes telekrészek a vonatkozd épitési
Svezeti, 6vezeti eldirdsok szerint épithetdk be, illetve hasznalhatok.”

Epitmények kilalakitasa, elhelyezése
(1) A JESZ 5. § szerint:

(1) Az épitési telkek a kozterulet feldl legfeliebb 2,0 m magas, hagyomanyos anyagl! (deszkapalank, tégla, kd)
épitett keritéssel elkerithetSk. Mlianyag és fémlemez, hullamlemez, laké, vegyes és id0l6 épitesi dvezetekben,
és tajképvédelmi tertileten nem alkalmazhaté. (2) Utcai homlokzaton reklam jellegi festés nem alkalmazhato. Az
utcai homlokzaton sem antennak, sem klimaberendezések, kéztertletrdl lathate madon nem helyezheték el. (3)
A tet6tér kialakitdsanal a térdfal magassaga legfeljebb 1,00 m lehet, kivéve a miemléki védett épiletet, ahol az
eredeti tetéidom megtartandé. (4) A terepszint alatti beépités kbzdsségi létesitményeknél legfeljebb 2 szintes,
egyéb épuleteknél legfeljebb 1 szintes lehet. (5) A természetes terepfelszin, homlokzatsikban vagy attol 2 m-en
beltl torténd, 1 m-t meghalado feltéltését az épitménymagassagba be kell szamitani.”

(2) A JESZ 6. § szerint:

(1) Tetétérben csak egy hasznos szint alakithaté ki, felette csak tUres padlastér lehet. Csak a telepulési
kornyezethez illeszkedd anyaghasznalat engedélyezett. (pl.: mlanyag és natir aluminium hulldmlemez, rikitd
szini vagy fényes feliilet nem alkalmazhato). (2) Adétorony-antennatorony elhelyezése orszagos és helyi
védelmi terileteken tilos. (3) Terepszint alatti létesitményre vonatkozé eléirasok az alabbiak: a) A telek
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beépithett tertletének mértékén felil a telek terletének legfeljebb 20 %-os mértékéig létesithetd. b) Ha az
egyedi telek beépitettsége meghaladja a 75 %-of, terepszint alatti létesitmény a telek 100 %-a alatt Iétesithetd.
c) Amennyiben a telken a szabalyozasi tervlap szerint védendd, értékes kert vagy vedendd, ertékes faegyed
(értékes zoldfeltleti elem) van, terepszint alatti Iétesitmény csak ezek életterét nem érinté telekrészen alakithato
ki. Ez alol kivétel a telepiiléskézpont vegyes dvezetben kialakitasra keriild térszint alatti parkolé. (4) Beltertleten
meglévé lakéépllet, sajat helyén Ujjaépithets (kivéve jasz dvezetek). Ha az épitési vezet, Gvezet vagy a telek
adottsagai nem teszik lehetévé az eldirasszerii bovitést, a meglévé lakott lakdepilet egyszer 20%-kal, de
legfeljebb netté 40 m2-rel bévithetd. (5) A lakéépliletek éplilethossza, illetve az utcavonalra helyezett merdleges
vonal mentén mért lakéépulet hossza a telekmélység iranyaban legfeljebb 30 m lehet. (6) Az utcavonalra
helyezett meréleges vonal mentén mért 50 m-t meghaladé telekmélység esetén lakééplilet csak az épitési hely
utca felsli hataratél mért 40 m-en bellll helyezhets el. Az épitési hely ezen kivill esé teriiletén csak
melléképitmény, illetve melleképllet helyezhetd el.”

(3) AJESZ 7. § szerint:

,(1) A telek akkor is beépithet, ha a) teriilete nem éri el az épitési 6vezetben megengedett legkisebb
telektertletet, de az épitési Svezet egyéb eldirasai, valamint a vonatkozdé orszagos eldirasok teljesitheték; b) az
egyéb paraméterei sem érik el az épitési vezetben elbirt értékeket, de a vonatkozd orszagos elbirasok
teljesitheték. (2) Meglévd lapostetts éplilet tetréaépitése esetén, ha a) az épllet megléva épitménymagassaga
kevesebb, mint az épitési dvezetben megadott épitménymagassag, az épltési dvezetben megadott
épitménymagassag 50 cm-rel tulléphetd. b) az éplilet meglévé épitménymagassaga tébb, mint az épitési
tvezetben megadott épitménymagassag, és amennyiben az épllet telke a helyileg védett telepiléskép-vedelmi
tertileten beltl helyezkedik el, a meglévé épitménymagassag, 50 cm-rel tulléphetd. (3) Homlokzati égéstermék-
elvezetd szerelvény, a homlokzati siktdl legfeljebb 20 cm-t allhat ki. (4) Az épuletek felljitdsa sordn a kedvezd
utcaképi megjelenés érdekében az utcai homlokzatokon csak azonos szin(i nyildszardk alakithatok ki, illetve a
nyilaszarok csak azonos szinben Ujithatok fel. (5) Homlokzatok utélagos hdszigetelését, homlokzatfestését
legalabb az utcai homlokzatra, sarok épulet esetén utcai homlokzatokra kiterjedéen kell elvegezni.”

Hirdetdberendezések elhelyezése, kialakitasa
(1) A JESZ 8. § szerint:

(1) A hirdet8berendezéseknek illeszkedniiik kell az épitmény szinezéséhez, vizszintes- és fliggdleges
tagolésahoz, részletképzéséhez, a nyilaszarok kiosztasahoz. (2) Belteruleten az eld- és oldalkertekben - kiveve
a gazdasagi és kilénleges épitési 6vezeteket — hirdet6berendezést nem szabad elhelyezni. (3) Kultertileten
oriasplakat kézutak mentén 500 méterenként helyezhetd el a koziti kbzlekedésrdl szol6 térvényi eldirasok
figyelembevételével. (4) Belterlleten oriasplakatot és totemoszlopot kizarolag gazdasagi es kulénleges epitési
ovezetben, telkenként csak egy darabot szabad elhelyezni, kivéve a nagyvarosias laké, és a teleptléskozponti
epitési dvezeteket, ahol négy szintnél magasabb lakdépliletek nyilasnélkilli vegfalan elhelyezhetd orias plakat is.
(5) A homlokzatsikra merélegesen elhelyezett cégér, cég- és cimtabla a homlokzatsiktél legfeljebb 1,0 m-t
ugorhat ki, és nagysaga legfeljebb 1,0 m2 lehet. (6) Az éplletek homlokzatain elhelyezett hirdetéberendezés
nagysaga nem haladhatja meg az érintett homlokzatfeltlet 10 %-at."

Zoldfeluleti elGirasok
(1) A JESZ 9. § szerint:

.(1) A varosban |&vé zoldfelileteknek kerekesszékkel és gyermekkocsival is megkozelithetdnek és
hasznalhaténak kell lennie. (2) A telekteruleten bellili, szabalyozdsi terven jelélt parkositandé tertleteket
zoldfeltletként kell kialakitani és fenntartani, melybe a gyephézagos burkolat nem szamithaté be. (3) A
zoldfeluletekre vonatkozo tervnek 3 szintes novényallomanyt kell kialakitani. (4) A kozlekedési zaldfellleten
kozlekedési téblan kivul csak kertépitészeti targyak, illetve kertépitészeti architektira elemei helyezhetdk el.
(Kozlekedési zoldfelulet: gyalogos, valamint a kézlekedési teriileten létesild névényzettel fedett terel- és
parkold szigetek, jardaszigetek). (5) A kozlekedési zoldfellleten minimum 2 szintes névényallomanyt kell
megvalositani. (B) A parkolokba és a kozlekedési utak mentén ultetendd fafajok légszennyezéssel szemben
nagy tlroképességlek, nagy lombkoronat neveld fajtak legyenek. A telepitendd fak legalabb 2-szer iskolazottak
legyenek, 15 cm térzs kérmérettel és legaldbb 2,2 m térzsmagassaggal kell, hogy rendelkezzenek.”

(2) A JESZ 10. § szerint;
(1) Az utak tervezése és kiépitése soran a legalédbb 12 m szélességll Ut esetén mindkét oldalon, egyéb esetben

az egyik oldalon fasort, nagy forgalmui belteriileti utak esetében tébbszintl zéldsavot kell tervezni, telepiteni és
fenntartani; kivéve, ahol az a kozlekedés biztonsagat veszélyeztetné, illetéleg, ha a névényzet kihelyezését
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miiszaki adottsagok nem teszik lehetévé. (2) Ujonnan kialakitott kézter(iletek mentén az egyes utca, vagy
utszakaszok mentén azonos fafajl fasorokat kell |étesiteni az egységes utcaképi megjelenés érdekében. (3) A
védéfasitasra kijelolt zéldfeltleti elemek névénytelepitését 80 %-ban a kistaj dshonos fafajaibdl kell kialakitani.
(4) A védbfasitasra kijelslt zoldfeltleti elemek funkcidjat siri Gltetéssel kell biztositani a kovetkezd médon: a) A
kozteriilet felé esd oldalon, illetve a telek szélén 1 sor elénevelt, legalabb 2-szer iskolazott, 15 cm
torzskormérettel és legalabb 2,2 m térzsmagasséggal rendelkezd egyedek telepitését kell elvégezni, minimum 5
m-es koézénként. b) Az elénevelt fasor mdgétt 10 m-es savban nem szikséges elénevelt egyedek telepitése, de
azok telepitési sirisége minimum 2,5 m legyen. ¢) Az elénevelt fasor mdgétti 10 m-t6l azonban parkként
kialakitott fasitas szikséges el6nevelt egyedekbdl. (5) A kozterlleti zoldfellletek (kGzparkok, kdzkertek, fasorok,
kozlekedési teruletek zoldfelilletei) novényallomanya védends. Ultetés, névénycsere, attelepités, fa csonkoldsa,
esetleg kivagasa csak kertészeti szakvélemény, kertépitészeti terv alapjan végzett munkalatok soran, illetve
kertészeti fenntartas, felljitas esetén térténhet. Fakivagas, csonkolas engedélyezhett még kézvetlen baleset
vagy életveszély elharitasa érdekében és a fa biclogial pusztuldsa esetén. (6) Kozparkokat, kézkerteket, utcai
fasorokat, tovabbéa kézintézmények kertjeit, valamint a temetbket és kegyeleti parkokat érinté beavatkozasok
(létesités, felljitas, rekonstrukcio, atépités stb.) csak kertépitészeti terv (kisebb jelentéségli esetekben kertészeti
szakvélemeény) alapjan végezhetdk.”

(3) A JESZ 11. § szerint:

«(1) A varosban a kozterlileteken, kozterlleti zoldfeluileteken, tovabba orszagos miemleki véde-lem, vagy helyi
értékvédelem alatt all6 épuletek telkein, miemléki kérnyezethez tartozé telkeken |évé fas novényzet, fa
karosodasaval, pusztulasaval jaro tevékenyseg esetén a fakivagasra vonatkozo hatalyos jogszabalyok alapjan
kell eljarni akkor is, ha a tevékenységet egyébként engedéllyel végzi. (2) Kereskedelmi, szolgaltato
létesitményeknel 5 férchely folott, tovabba kozterlleten és kozintézményekben csak fasitott parkolok létesithetdk
és tarthatok fenn. Tulkoros fanak a tébbszér iskolazott, min. 6 éves fa szamit. (3) A 20 féréhelynél nagyobb
parkolék épitése esetén zéldsavot kell kialakitani tobbszint{i névényzettel, a fa torzse korul kialakitott kazettak
alkalmazasa helyett. (4) A kotelez6 zoldfellleti arany teljesitése soran a gyephézagos burkolat nem szamithato
be. (5) A lakotelepi kozkert teriiletét épitési vezeti szempontbél a hozzd tartozé lakételepi” éplletekkel egyitt
kell kezelni. Kézkertben éplletnek mindsulé épitmény nem helyezhett el.”

Kornyezetvédelmi altalanos eldirasok
(1) A JESZ 12. § szerint:

(1) Az épitmények és hasznalatuk kilén-kilsn és egylttesen sem eredményezhetnek a jogszaba-lyokban és
mas hatbsagi eléirasokban megallapitott terhelési hatarértékeket meghaladd mértékd karos hatast a
kérnyezetikre. (2) A kérnyezetre jelentds hatast gyakorlo tevékenységekre, beruhazasckra eltzetes vagy
részletes kornyezeti hatasvizsgalatot kell késziteni. (3) Beépitési feltételek: Az épitési telken, épitési teruleten a
szabalyozasi elBirasoknak megfelel épitmény akkor helyezheté el, ha a) a rendeltetésszer(i hasznalathoz
szlkséges villamosenergia-, ivovizellatas biztositott, b) a keletkez6 szennyviz és csapadekviz elvezetése
megoldott, ¢) a hasznalat soran keletkez6 hulladék elszallitasa, artalmatlanitasa biztositott és d) az épitmény és
a tervezett tevékenység nem befolyésolja kdrosan a felszin alatti &s felszini vizek mozgasat és tisztasagat.”

Talaj (fold) véldelmi el6irasok

(1) A JESZ 14. § szerint: (1) Talajvédelmi érdekbél a létesitmények épitése soran a talaj felsé humuszos rétegét
(min. 20 cm) el kell kiléniteni (deponalas) és ujrahasznositasarél (példaul a terilet zéldfellleteinek létesi-
tésénél) gondoskodni kell."

Vizek védelmének elbirasai

(1) A JESZ 15. § szerint:

(1) A keletkezd kommunalis illetve veszélyesnek nem min&silé szennyvizet az erre kiépitett csatornahalézatba
(azon keresztll szennyviztisztito letesitmenybe) kell vezetni, ameddig erre nincs lehetség, csak zart rendszerd
szennyviztérolo |étesithetd. (2) Az utak szilard burkolattal torténd ellatédsaval egy idében a csapadékviz-
elvezetést is meg kell oldani.”

Kozlekedési eldirasok

(1) A JESZ 16. § (3)-(4), (6) bekezdések szerint:

.(3) A kerékparos kozlekedés szamara &nallé nyomvonalat kell kialakitani a szabalyozasi terviapon jelolt
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iranyokban. (4) A gyalogos kézlekedés szamara a kozlekedési tertileten bellll a megfelel6 gyalogjardakat kell
biztositani. Ez az orszagos mellékutak &s a telepiilési féutak mentén mindkét oldalon min. 2,0 m, a gy(ijtéutak
mentén szintén kétoldali, min. 1,5 m, mig a lakéutcakban egyoldali kiépités esetén 2,0 m, mindkét oldalon
elhelyezett jarda esetén min. 1,5 m szélesség(i jardat jelent. (6) Parkolas: a) Uj beruhazasoknal az OTEK-ban
meghatarozott parkolasi igényt — ettdl eltéré rendelkezés hianyaban — sajat telken beltl kell kielégiteni. b)
Kozteruleti parkolét kell kialakitani a szabalyozasi terviap szerinti terileteken.”

Altalanos kézmii eléirasok
(1) A JESZ 17. § szerint:

(1) Az utak szabalyozasi szélességéhen a kézmiivek elrendezésénél mindig a taviati sszes kdzmii elhelyezési
lehetoséget kell biztositani. A kézéptavon térténd kézmiifejlesziéseket mindig elérelatoan a kézterllet-rendezés
hosszu tavu igényeit figyelembe véve kell megvalositani. A kézmivek elrendezését tgy kell megtervezni, hogy
ahol mod van ra, fasor illetve z6ldsav részére biztositani lehessen a helyet. (2) Az ingatlanok kézmiiellatasanak
biztositasara a kézterlleti halézathoz kézvetlen 6nallé bekétésekkel és mérési helyekkel kell csatlakozni.
Azoknal a telkeknél, amelyeknél a kozvetlen rakétés az érintett kozmdhaldzatra nem biztosithatd, a
csatlakozdshoz a kézmuhidnyos ingatlant ellaté, mas telkén atvezetett bekétévezetéket szolgalmi jog
igénybevételével kell megépiteni. (3) Atmenetileg, a szennyvizcsatornazas megvalésitasaig, kiépithets részleges
kézmivesités. (4) A telepllés beépitésre nem szant terlletén, bel- és kilterileten lakas céljaul szolgalo, vagy
kereskedelmi, vendéglatasi célu, vagy szallasféréhelyet nydjtd, vagy gazdasagi célu tevékenységre szolgald uj
épulet elhelyezése, valamint meglevé éplilet felsorolt célra torténd funkcid valtasa csak akkor torténhet, ha az
egészséges ivovizellatas és a villamosenergia ellatas, valamint a szennyvizelvezetés biztosithato."

Vizellatas eldirasai
(1) A JESZ 18 § szerint:

.(1) A beépitésre nem szént bel- és a kiltertleten lakds céljaul szolgald, vagy kereskedelmi, vendéglatasi célu,
vagy szallasféréhelyet ny(jto Gj éplilet elhelyezése, valamint meglevé épiilet felsorolt célra torténd funkcidvaltasa
csak akkor térténhet, ha a hatésag (ANTSZ) altal is elfogadott egészséges, ivovizellatas biztosithats.”

Szennyvizelvezetés elbirasai
(1) A JESZ 19 § szerint:

(1) A beépitett és a beépitésre szant, csatorndzasra kerl6 teriileteken: a) a szennyvizcsatorna halézat
megépitéseéig a talajés a talajviz védelme érdekében a meglevo foghijaknal (legfeljebb 3 telek) atmeneti
megoldasként az érvényben levé jogszabalyok figyelembe vételével kell meghatarozni a telken bellli, egyedi
szennyvizkezelés modjat. (szigortian vizzard szennyvizgy(jté-tarolé illetve helyi kezelés) b) a foghijaknal
(legfeljebb 3 telek) nagyobb volument beépitésre szant terlileten csak abban az esetben tértenhet fejlesziés, ha
a beépitést megeldzéen megvaldsul az érintett terlletrdl a szennyvizek kézcsatornaban toriénd elvezetése és a
szennyvizcsatorna halézatra a bekdtés. (2) A telepllés beépitésre nem szant teriiletén elhelyezhetd
épitményben keletkezd szennyvizeket: a) vizsgalni kell a varosi szennyvizesatorna halozatra és a
szennyviztisztito telepre torténd vezetés lehetdségét miszaki és gazdasagi szempontbal, az érvényben lévd
eldirasok figyelembe vételével. b) a csatornazatlan (végleges megolddsként) nagy taviatban sem érintett
tertileteken, szakszerll, egyedi szennyviz elhelyezési kislétesitmeny telepithetd. A szikkasztas legfontosabb
feltétele, hogy a szikkasztéfeliilet alséd sikja a maximalis vizszintnél 1 m-rel magasabban legyen. c) a
csatornézatlan (végleges megoldasként) nagy tavlatban sem érintett tertleteken vizzardan kialakitott zart gytijtok
alkalmazasa szikséges: ca) ha a talajviz évi maximalis szintje a terepszinthez 1,5 m-nél kézelebb van, vagy az
elszivarogtatasra igénybeveendd talaj elszivarogtatasra alkalmatlan, cb) ahol a teleknagység nem éri el a 600
m2-t, cc) ha az épitmény térségében nincs éléviz befogadd, ahova a tisztitott vizek elvezethetdk és a terlet
tavol van a csatornahaldzattal rendelkezd tertletektdl”

Felszini vizelvezetés eltirasai
(1) A JESZ 20 § szerint;

(1) A teleplilés hosszitava arculatformalasa és a kedvezbb tertiletgazdalkodas érdekében a csapadékviz
elvezetésére: a) zart csapadékviz elvezet& rendszert kell épiteni a burkolt utakkal feltart kézponti beltertlet
kozpontjaban. b) nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszer tarthaté fenn, illetve létesithetd beépitésre nem
szant tertleten, illetve beépitésre szant falusias lakdtertleteken. (2) A csapadékviz elvezetését biztositd
rendszer szallitbképességét a befogaddig ellenérizni kell minden nagyobb (fél ha-t meghaladé telekteriileti)
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beruhazas megkezdése el6tt. Epités csak akkor kezdheté, ha a tobblet felszini viz megfeleld biztonsaggal
tovabbvezethet6 a befogadosig. (3) A 20, illetve annal tébb gépkocsit befogadd, kiemelt szegéllyel épitends
parkol6 fellletekrél és a szennyezéssel veszélyeztetett gazdasagi tertiletek belsé Utjairél az Gsszegylld
csapadékviz csak olajfogd miitargyon keresztil vezetheté a befogadé csatornéba. (4) A csapadékvizek
hasznositasa érdekében lako és diléterileteken, minden Ujonnan beépitett 200,0 m2 éptényszintterilet feletti
20,0 m2 szinttertlet utan legalabb 0,5 m3 csapadékviz tarolé kapacitas kiépitésérdl gondoskodni kell.”

Villamosenergia-ellatas elbirdsai
(1) A JESZ 21 § szerint:
(1) Az 0j beépitésre szant terlileten 0 (kozép-, kisfeszlltségl és kdzvildgitasi) vilamosenergia ellatasi

halozatokat teriiletgazdalkodasi és esztétikai szempontbél féldkabelben kell fektetni. (2) A lampakkal és
reklamfényekkel kaprazast, vakitast, arté fényhatast okozni nem szabad, ingatlan hasznalatat korlatozni tilos.”

Foldgazellatas eldirasai

(1) A JESZ 22 § szerint:

.(1) A tervezett egyedi gaznyomas-szabélyozokat fldalatti elhelyezéssel kell megépiteni. Ettél eltéréen telepitett
berendezések a telkek udvaran novényzet takarasaban helyezhetdk el, illetve az épuletek alarendelt
homlokzatara szerelhetdk. (2) A kozterlleten vezetett foldgazvezetéket és a bekotévezetékeket csak foldalatti
elhelyezéssel szabad kivitelezni"

Elektronikus hirkézlés el6irdsai

(1) A JESZ 23 § szerint;

.(1) Az U beépitésre szant terlileten a hirkozlési (tavkozlés és kabel TV) halozatokat foldkabelben kell vezetni.
(2) Meglevé, vagy tervezett lakotertiletet 200 m-en belill megkdézelité mobil radidtelefon bazisallomas

{antennatorony és elekirotechnikai berendezéseket tartalmazo konténer) telepllésképi és esztétikal szempontbdl
nem helyezhet6 el.”
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